COMMUNE DE :

ARVIEU

i

Habltat & Développement

4 Rodez ; Carrefour de 'Agricuiture
12026 RODEZ Cedex 9

gl : contact@ hd-ave;ron-lozers T
Tel.CE8ETAEETE

aMendg: 10 Ed. Lugen Amaglt

et PLAN LOCAL D’'URBANISME

P.L.U

DE LA REVISION

Arrsté le
4 décembre 2012

e SORATION Modifications — Révisions simplifiées — Mises a jour

1% modification simplifiée approuvée le 26/05/2015

Approuve [e ;
23 fevrier 2014

Exécutoire le :
4 mars 2014

Le Maire,

Maire d'Arvieu




Table des matiéres

Titre | - Dispositions applicables aux zones urbaines ..........cccicrvrrrnni 3
Chapitre | - Zones Ua.........coocvvimmsimnsessmcrrerrceessmssrserarsrasesssssssms smesnnsssesass erssasaseesssss srnsars snsssans 4
Chapitre Il - ZONES UD ...t s s s s s nmmcmm e e s s mn e mmgmns 10
Chapitre Hl - Zones UL ...t s e eae s s s sm s s s en s res ns srnanbesan 16
Chapitre IV - ZoNes UX ... eccscnscrsssssscessncerrcsesssssssssensnssenesassasamssessnsrssss snennsssasees 21
Titre Il - Dispositions applicables aux zones d’urbanisation future........ccccccoevcvcciinnnenas 26
Chapitre [ - ZONes AU (TAU €t 2AU) ....vovuireerrerecereosesvsseesscasestsseesmesesmmeesesssasessesesenesens sesane 27
Chapitre I - ZoNes TAUX ....icicei i censs e rsressan s e reces 33
Titre Il — Dispositions applicables aux zones agricoles ... ciicinvenn e s 39
BT N Y o ) S O 40
Titre IV — Dispositions applicables aux zones naturelles..............cc oo ccverrreeene 46
Chapitre 1 - Zones NC ... s o s snercanns cansanseas 47
Chapitre Il - Zones N ... s e srr s s s sa s e e e e e rrnn cann e s mmann s vnernran 53
Chapitre lll - ZONes NCa..........cco i rcss s ssnr s sresssss s e serasssessessmm s sn sssannesmnans 59
Chapitre IV - Zones N, NP, Nt, NEP €t Nl.....cccouurvsirercsrcremsesnmsmssssssssssssssssrsssssssssssssesssaneans 63

PLU - Commune d'Arvieu - DOSSIER APPROUVE

Reglement




Titre | = Dispositions applicables aux zones urbaines

-
e
)
£
S
D
4 4

m H&D 12 PLU - Commune d'Arvieu - DOSSIER APPROUVE



Chapitre | - Zones Ua

Section | - Nature de l'utilisation et de 'occupation des sols

Article Ua 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

- Les constructions ou installations & usage industriel, ainsi que toutes les
constructions ou installations incompatibles avec le voisinage des lieux habités, a
I'exception de celles mentionnées a l'article Ua2 ;

Les constructions ou instaliations a destination d'exploitation agricole ou forestiére,
a I'exception de celtes mentionnées a larticle Ua2 ;

- L'exploitation du sol et du sous-sol ;

- Les stationnements collectifs et extérieurs de caravanes ;

- Les parcs résidentiels de loisirs, les villages vacances, les terrains et aires de
campings, caravanings et camping-car.

Article Ua 2 - Occupations et utilisations du sol soumises 2
conditions particuliéres

Pour I'ensemble de la zone Ua :

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét

collectif sont autorisées & condition que leur implantaticn n'engendre pas de
nuisances et de risques pour la sécurité des voisins, et qu'elies s'intégrent dans
l'environnement naturel et béati.
Les constructions & usage d'activités (artisanat, commerces, bureaux et
hebergement hotelier) et/ou touristiques sont autorisées, sous réserve quelles
n'entrainent pas de nuisances supplémentaires pour les habitations et
I'environnement en général.

- L’'nébergement hodtelier & condition quil ne s'agisse pas de campings et
caravanings, de parcs résidentiels de loisirs ou d'aires de camping-car.

- L'aménagement et la mise aux normes du bati agricole existant scus réserve que
cela n'eniraine pas de nuisances supplémentaires pour les habitations et
environnement en géneéral.

- Les démolitions devront faire 'objet d'un permis de démolir.

Pour le petit patrimoine identifié au titre du L.123.1.5-7°al du CU. seules les
reconstructions et réhabilitations sont autorisées, a condition d'étre réalisées a lidentique.
Toutes démolitions sont soumises & permis de démalir.

Pour le patrimoine identifié au titre du L.123.1.5-7°al du CU, seules les reconstructions &
l'identique, les réhabilitations. les extensions de l'existant, le changement de destination et les
annexes sont autorisées, a condition d'étre intégrés a 'environnement bati et naturel. Toutes
démolitions sont soumises & permis de démolir.

Concernant les éléments de caractére paysager identifiés sur les documents
graphiques, au titre du L.123.1.5-7°al du CU, tous travaux ayant pour effet de modifier cu
détruire un élément identifié (murs de cléture, haie, arbre isolé, etc.) doivent faire 'objet d’une
déclaration préalable.
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Section Il - Conditions de I'occupation des sols

Article Ua 3 - Accés et voirie

Tout projet doit &tre desservi par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant & son importance ou a la destination des constructions ou des aménagements

envisages.
Les caractéristiques des accés et des voiries doivent permettre de satisfaire aux regles

minimales de desserte: défense contre lincendie, protection civile, brancardage,
stationnement, collecte des ordures ménagéres et ne pas présenter de risques pour la
sécurité des usagers. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la
position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans rintérét de la sécurite. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés sera établi sur |a voie ol
la géne pour la circulation sera la moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d’accas sur les voies publiques.

Article Ua 4 - Desserte par les réseaux

Principe général :

L'alimentatior: en eau potable et I'assainissement de toute construction doivent étre assurés
dans des conditions conformes aux réglementations en vigueur, et aux prévisions des projets
d'alimentation en eau potable et d'assainissement.

Les branchements aux réseaux, canalisations et coffrets, tant sur le domaine public que dans
les propriétés privées, doivent &tre réalisés en discrétion (souterrain ou encastre).

1 - Eau potable :
Toute construction ou installation qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public de

distribution d’eau potable.
2 - Assainissement :

2.1 - Eaux usées;:
L'évacuation des eaux usées non traitées, dans le milisu naturel, dans les caniveaux
des rues, ou dans le réseau d'eaux pluviales, est interdite.

Conformément 2 |a réglementation en vigueur :
- toute construction nécessitant une instailation sanitaire doit étre raccordée au
réseau public d'assainissement. s'il existe;
en labsence de réseau public, I'assainissement autonome est autorisé sous
réserve qu'il soit conforme 3 la réglementation en vigueur ; e dispositif devra étre
étudié afin de permettre un branchement futur sur le réseau collectif, s'il est prévu.

2.2 - Eaux pluviales :

Les eaux pluviales doivent étre conservées ou infiltrées sur l'unité fonciére. Si la nature
des terrains, |'occupation, la configuration cu I'environnement de Funité fonciére ne le
pe‘lrmettent pas, ces eaux pourront étre évacuées dans le réseau public d’eau pluviale,
s'il existe.

3 - Electricité - Téléphone :
Toutes solutions destinées a limiter I'impact visuel des réseaux d'électricité et de téléphone

aériens seront recherchées (souterrains,...).
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Article Ua 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article Ua 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

L'implantation des constructions sera réalisée en alignement par rapport a4 Ia limite de
'emprise publique, ou & la limite que s'y substitue.

Des dérogations pourront &tre admises, & condition qu'il s'agisse d'adaptations mineures
rendues nécessaires par la nature du sol la configuratlon des parcelles ou le caractére des
constructrons avoisinantes .
Si le projet (construction, extension, annexes, etc.) jouxte une construction
existante ou une unité fonciére sur Iaquelie les constructions seraient implantées
differemment. La construction a édifier pourra alors s'aligner sur le batiment en
retrait dans la mesure ou cela ne porte pas atteinte 4 la sécurité publique (visibilité
dans un carrefour notamment).
- Dans le cas d'une reconstruction aprés sinistre, la construction potrra retrouver
l'alignement préexistant.
- 8i l'unité fonciére jouxte plusieurs voies publigues, le projet respectera en priocrité
l'alignement sur la voie principale.
- Pour les constructions et instalfations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif. dans lz mesure ol cela ne porte pas atteinte & la sécurité publigue
(visibilité dans un carrefour notamment).

Dans le cas ou le batiment Iibére des espaces libres [e long des voies et emprises publigues,
la continuité de {'alignement devra étre assurée par la mise en place d'éléments architecturaux
complémentaires du batiment (porches, murs, portails. etc.)

Article Ua 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Toute construction et extension devra &tre implantée :
- soit en limite séparative,
- soit 4 une distance, comptée horizontalement de tout point du bétiment au point de
la limite parcellaire qui en est le plus proche. égale a la moitié de la hauteur du
batiment avec un recul minimum de trois métres (3m) par rapport aux limites

séparatives.

D’autres implantations pourront étre autorisées :
- Lorsque la parcelle, par sa forme ou ses dimensions, ne permet pas l'application

stricte des alinéas précédents.
- Pour la reconstruction a l'identique.
- Pour les extensions qui pourront étre réalisées a la méme distance des limites

séparatives que le batiment existant.

Article Ua 8 - Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

Articie Ua 9 - Emprise au sol

Non réglementé.
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Article Ua 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant travaux
jusqu'au faitage (ou point le plus haut). Les ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures sont exclus.

La hauteur des constructions ne devra pas dépasser douze meétres (12m).

La hauteur du batiment existant pourra étre conservée, y compris en cas d'extension. De
méme, la reconstruction & l'idenfique est autorisée.

Des dépassements de hauteur pourront étre admis pour des éléments de constructions de
faible emprise (cheminée, cages d’escalier, pigeonnier, etc.), dans la mesure ol ces ouvrages
font I'objet d'un traitement architectural en harmonie avec le batiment.

Dans le cas de nouvelle construction, contiglie d'une construction existante. la construction &
édifier pourra s'aligner & la hauteur de cette construction. Les clochers, campaniles, tours. etc.
ne sont pas pris en compte pour former référence a cette hauteur maximale.

S'il s'agit de constructions ou d'installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, la hauteur n'est pas limitée sous réserve que le projet tienne compte de l'intégration
dans le quartier et dans le paysage.

Article Ua. 11 - Aspect extérieur des constructions

Par leur aspect extérieur, les constructions, installations et aménagements ne doivent pas
porter atteinte au caractére ou & Fintérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages
naturels ou urbains.

De maniére générale, tout projet faisant I'objet d'une recherche architecturale peut &tre pris en
considération méme s'il sort du cadre de l'article 11 du présent reglement.

De méme, certaines dérogations pourront étre autorisées dans le cadre de projets de
batiments d'intérét ou de caractére public susceptibles de présenter une architecture différente
des batiments envirennants de maniére a les distinguer.

1. Terrassements et exhaussements :

L'adaptation de la construction & la pente et la création des accés ne doivent générer qu'un
minimum de déblais et remblais.

La création de terrasses successives sera favorisée afin de coller au plus prés du terrain
naturel, elles seront le support d’'une végétation adaptée.

L a tenue des remblais/déblais devra étre assurée de préférence par des plantations.

Dans le cas de nécessité technique, les souténements bétis devront s'intégrer a
'environnement et au paysage.

2. Architecture étrangére a ta région :
Toute construction représentative d'une architecture étrangére a la région est interdite.

3. Eco-conception :
Sont autorisés sous condition d’étre intégrés au volume général des batiments (toiture,
fagade...) ou sur ses prolongements (mur de souténement...) :
- Les systémes domestiques solaires thermiques ou photovoltaiques ou de tout autre
dispositif individuel de production d'énergie renouvelable,
L'utilisation en fagade du bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant
d'éviter des émissions de gaz & effet de serre ; ou Ia pose de toitures végétalisées,
- Les dispositifs de récupération des eaux piuviales
De plus, leur implantation sera étudiée afin de limiter leur impact visuei depuis I'espace public.
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4. Toitures :
Les toitures respecteront la forme des toitures traditionnelles. La pente des toitures des
constructions & usage d’habitation devra étre supérieure ou égale a 60%.

Le matériau de couverture des batiments sera l'ardoise, la lauze; ou un matériau de teinte et
de forme similaire.

Dans le cas de restauration, d’extension ou d'annexes, la pente et le matériau d’origine
pourront étre conservés.

Les toitures-terrasses ne peuvent étre que partielles.

5. Facades:
Dans le cas de murs maganneés, ceux-ci seront :
- soit appareillés en pierres de pays ;
- soit enduits.
La couleur de finition des fagades devra s’intégrer parfaitement & 'architecture et au paysage
environnant ; les couleurs vives et le blanc étant interdits.

Tout élément technique extérieur (climatiseurs, pompe a chaleur, etc.) doivent faire I'objet
d'une bonne intégration, susceptibie d'en limiter la perception depuis les rues et places

principales.

6. Clétures .
Pour la réalisation de nouvelles clétures, ces derniéres doivent étre de forme simple et

homogéne.
Les cldtures font partie d’'un ensemble béti, elles doivent donc étre congues dans les mémes

logiques que les batiments d’habitation et autres constructions.

Sur rue, les clbtures devront étre composees d'une partie pleine, dont |a hauteur maximale ne
pourra dépasser 0.8m et dont ta couleur de finition devra étre simifaire au ton dominant de

i'habitation dont elle dépend.

Ailleurs, les clétures pourront étre composées d'une partie pieine, dont la hauteur maximale
ne pourra dépasser 0.8m et dont la couleur de finition devra étre similaire au ton dominant de

'habitation dont elle dépend.

Dans le cas de cibtures principalement composées d'un grillage, celui-ci sera, de preférence,
doublé par une haie mixte, composée d'essences locales.

Les murs de souténements sont non réglementés.

7. Matériaux :
Est interdite Putilisation & nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d’un enduit ou
d'un parement, ils devront présenter un aspect fini.

8. Constructions annexes : ) ] )
Les annexes et locaux accessoires devront étre le complément naturel du batiment principal,
elles seront réalisées avec des matériaux et un choix de coloris formant un ensemble cohérent

et harmonieux avec la construction principale.

9. Détails d’architecture :
Les éléments de fagades d'architecture ancienne (les seuils en pierre. les encadrements
d'ouverture en pierre, chainage d'angle, balcons en fer forgé, efc.) pourront étre conserves et

mis en valeur.

Concermnant les menuiseries extérieures ainsi que les garde-corps, rampes, main courante
etc...., il est conseillé de les traiter ou de les peindre harmonieusement.

10. Pour le petit patrimoine identifié {fours, [avoirs, croix, etc.), au titre du L.123.1.5-7°al

du CU ;
Seules les reconstructions a lidentique et les réhabilitations a lidentique de I'existant sont

autorisées.

PLU - Commune d'Arvieu - DOSSIER APPROUVE

Reéglement



11. Pour le patrimoine identifie pour son caractére patrimonial bati, au titre du
L.123.1.5-7°aldu CU :

Les réhabilitations, les reconstructions a fidentique, les extensions, les annexes et les

changements de destination seront réalisées a lidentique de I'existant, selon une mise en

ceuvre et une utilisation de matériaux respectant la typologie architecturale existante du

secteur ou du batiment concernés ; aussi bien au niveau de la toiture, des murs, des

ouvertures ou des clbtures.

Article Ua 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques. il
devra correspondre aux besoins des occupations ou utilisations du sol.

Article Ua 13 - Espaces libres et plantations
Les espaces extérieurs devront respecter le caractére de la zone.

Les espaces libres seront aménagés et plantés.

Les éléments paysagers, repérés sur les documents graphiques. au titre du L.123.1.5-77al du
CU doivent étre préservés et conservés, ou remplacés si nécessaire. Tout amenagement
englobarnt les éléments naturels identifiés est soumis a déclaration préalable. La traversée de
ces éléments par des voies ou des cheminements piétons-cycles est autorisee.

Section lll - Possibilités d’occupation des sols

Réglement

Article Ua 14 - Possibilités maximales d’occupation des sols

Non réglementeé.
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Chapitre Il - Zones Ub

Section | - Nature de I'utilisation et de I’'occupation des sols

Article Ub 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

- Les constructions ou installations a usage industriel, ainsi que toutes les
constructions ou installations incompatibles avec le voisinage des lieux habités, a
lexception de celles mentionnées & l'article Ub2 ;

Les constructions ou installations & destination d'exploitation agricole ou forestiére |
L'expicitation du sol et du sous-sol ;

Les stationnements collectifs et extérieurs de caravanes ;

Les terrains et aires de campings.

Article Ub 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a
conditions particuliéres

Pour ensemble de la zone Ub :

- Les consfructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif sont autorisées a condition que leur implantation n'engendre pas de
nuisances et de risques pour la sécurité des voisins, et qu'elles s’intégrent dans
Fenvironnement naturel et bati.

- Les constructions, les extensions. les annexes, 'aménagement. le changement de
destination et lentretien des constructions ou installations existantes & usage
d'activités (artisanat, commerces, bureaux et hébergement hételier) etiou touristique
sont autorisées, sous réserve quelles n'enfrainent pas de nuisances
supplémentaires pour les habitations et I'environnement en général.

- L'hébergement hotelier & condition qu'il ne s’agisse pas de campings.

- Les aires de camping-car sont autorisées a2 condition que leur implantation
n‘engendre pas de nuisances et de risques pour la sécurité des voisins, et qu'elles
s'integrent dans Fenvironnement naturel et bati.

- Dans le cas des secteurs pour lesquels des orientations d’'aménagement et de
programmation ont été établies, les constructions et instailations, définies ci-dessus
{article Ub.1 et Ub.2) ne seront autorisées qu'a condition de respecter les principes
établis dans le cadre des orientations d’aménagement et de programmation.

Les démolitions devront faire 'objet d’'un permis de démolir.

Reglement

Pour le petit patrimoine identifié au fitre du L.123.1.5-7°al du CU, seules les reconstructions
et réhabilitations sont autorisées, a condition d’étre réalisées a lidentique. Toutes démolitions
sont soumises & permis de démolir.

Pour le patrimoine identifié au titre du L.123.1.5-7°al du CU, seules ies reconstructions a
l'identique, les réhabilitations, les extensions de I'existant, le changement de destination et les
annexes sont autorisées, & condition d’étre intégrés a 'environnement bati et naturel. Toutes
démolitions sont soumises a permis de démolir.

Concernant les éléments, de caractére paysager, identifiés sur les documents
graphiques, au titre du L.123.1.5-7°al du CU, tous travaux ayant pour effet cde modifier ou
détruire un élément identifié (murs de cléture, haie, arbre isolé, etc.) doivent faire f'objet d’'une
declaration préalable.
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Section Il - Conditions de I’occupation des sols

Article Ub 3 - Accés et voirie

Tout projet doit étre desservi par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
& son importance ou & |a destination des constructions ou des aménagements envisagés.

Les caractéristiues des accés et des voiries doivent permetire de satisfaire aux regies
minimales de desserte: défense contre [lincendie, protection civile, brancardage,
stationnement, collecte des ordures ménagéres et ne pas présenter de risques pour la sécurité
des usagers. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans fintérét de ta sécurite. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, 'accés sera établi sur la voie ou fa
géne pour la circulation sera la moindre.

Dans le cas des secteurs pour lesquels des orientations d'aménagement et de programmation
ont été établies, les principes établis devront étre respectés.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

De préférence, 'aménagement d'un dégagement sera privilégié afin de permettre l'arrét d'un
véhicule au droit de chaque accés privatif (hors accés piétons), aménagement visant a
supprimer tout empigtement de véhicules a l'arrét sur Femprise publique.

Article Ub 4 - Desserte par les réseaux

Principe général :
L'alimentation en eau potable et 'assainissement de toute construction doivent étre assurés

dans des conditions conformes aux réglementations en vigueur, et aux prévisions des projets
d'alimentation en eau potable et d’assainissement.

Réglement

Les branchements aux réseaux, canalisations et coffrets, tant sur le domaine public que dans
les propriétés privées, doivent étre réalisés en discrétion (souterrain ou encastré).

1 - Eau potable :
Toute consfruction ou installation qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public de

distribution d'eau potable.
2 - Assainissement :

2.1 - Eaux usées :
L'évacuation des eaux usées non traitées. dans le milieu naturel, dans les caniveaux des

rues, ou dans le réseau d'eaux pluviales. est interdite.

Conformément a la réglementation en vigueur :
- toute construction nécessitant une installation sanitaire doit étre raccordee au réseau
public d'assainissement, s'il existe;
- en 'absence de réseau public, Fassainissement autonome est autorisé sous réserve
qu’il soit conforme & la réglementation en vigueur ; le dispositif devra étre etudie afin
de permettre un branchement futur sur le réseau collectif, s'il est prévu.

2.2 - Eaux pluviales :

Les eaux pluviales doivent &tre conservées ou infiltrées sur 'unité fonciere. Si la nature
des terrains, 'occupation, la configuration ou I'environnement de P'unité fonciére ne e
permettent pas, ces eaux pourront étre évacuées dans le réseau public d’eau pluviale, s’il
existe.

Les versants des toitures construites a Falignement, et donnant sur une voie publique,
doivent obligatoirement &tre équipés d’'un égout de toit raccordé au collecteur s'il existe.
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3 - Electricité - Téléphone : Ub

Toutes solutions destinées a limiter Fimpact visuel des réseaux d'électricité et de téléphone
aériens seront recherchées (souterrains,...).

Article Ub 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article Ub 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

L'implantation des constructions sera réalisée
- en dehors des espaces urbanisés,
e en retrait de quinze métres (15m) minimum par rapport 3 l'axe des routes
départementales.
= en retrait de trois métres (3m) minimum par rapport & la limite de I'emprise
publigue des aufres voies (existantes ou a créer).

- en espaces urbanisés :
= soit en alignement sur la limite d’'emprise publique des voies.
s soit en retrait de trois métres (3m) minimum par rapport a la limite de
I'emprise publigue des voies (existantes ou a créer).

Des dérogations pourront é&tre admises, a condition qu'il s'agisse d'adaptations mineures
rendues nécessaires par la nature du sol. la configuration des parcelles ou te caractére des
constructions aveisinantes :

- Sile projet (construction, extension, annexes, etc.) jouxte une construction existante
ou une unité foncieére sur laquelle les constructions seraient implantées
differemment. La construction a édifier pourra alors s’aligner sur le batiment en
retrait dans la mesure ol cela ne porte pas atteinte 2 la sécurité publique (visibilite
dans un carrefour notamment).

- Dans le cas d'une reconstruction aprés sinistre, la construction pcurra retrouver
['alignement préexistant.

- 8i l'unité fonciére jouxte plusieurs voies publiques, le projet respectera en priorite
lalignement sur la voie principale.

- Pour les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs, aux
services publics ou d'intérét collectif. dans la mesure ol cela ne porte pas atteinte a
la sécurité publique (visibilité dans un carrefour notamment).

Réglement

Article Ub 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Toute construction et extension pourra étre impiantée :

- soit en limite séparative,

- soit & une distance, comptée horizontalement de tout point du batiment au point de
la limite parcellaire qui en est le plus proche, égale a la moitié de la hauteur du
batiment avec un recul minimum de trois métres (3m) par rapport aux limites
séparatives.

D'autres implantations pourront étre autorisées :
- Lorsque la parcelle, par sa forme ou ses dimensions, ne permet pas l'application
stricte des alinéas précédents.
- Pour la reconstruction a l'identique.
- Pour les extensions qui pourront é&ire réalisées a la méme distance des limites
séparatives que le batiment existant.
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Article Ub 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriéte

Non réglementé.

Article Ub 9 - Emprise au sol

Non réglementé.

Article Ub 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant travaux jusqu'au
faitage (ou point le plus haut). Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
sont exclus.

La hauteur des constructions ne devra pas dépasser douze métres (12m).

La hauteur du batiment existant pourra étre conservée, y compris en cas d'extension. De
méme, la reconstruction & 'identique est autorisée.

Des dépassements de hauteur pourront étre admis pour des éléments de constructions de
faible emprise (cheminée. cages d'escalier. pigeonnier, etc.), dans la mesure ol ces ouvrages
font I'objet d’un traitement architectural en harmonie avec le batiment.

S'il s'agit de constructions ou d'installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif. 1a hauteur n'est pas limitée sous réserve que le projet tienne compte de lintégration
dans le quartier et dars ie paysage.

Réglement

Article Ub 11 - Aspect extérieur des constructions

Par leur aspect extérieur, les constructions. installations et aménagements ne doivent pas
porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages
naturels ou urbains.

De maniére générale. tout projet faisant I'objet d'une recherche architecturale peut &tre pris en
considération méme s’il sort du cadre de l'article 11 du présent réglement.

De méme, certaines dérogations pourront étre autorisées dans le cadre de projets de batiments
d'intérét ou de caractére public susceptibles de présenter une architecture differente des
bétiments environnants de maniére a les distinguer.

1. Terrassements et exhaussements :
L'adaptation de la construction a la pente et la création des accés ne doivent genérer qu'un

minimum de déblais et remblais.
La création de terrasses successives sera favorisée afin de coller au plus prés du terrain
naturel, elles seront le support d’'une végétation adaptée.

La tenue des remblais/déblais devra étre assurée de préférence par des plantations.

Dans le cas de nécessité technique, les souténements batis devront s'intégrer a
fenvironnement et au paysage.

2. Architecture étrangére a la région :
Toute construction représentative d’'une architecture étrangére a la région est interdite.

3. Eco-conception:
Sont autorisés sous condition d'étre intégrés au volume général des béatiments (toiture,

fagade...) ou sur ses prolongements (mur de souténement...) :

—
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- Les systémes domestiques solaires thermiques ocu photovoltaiques ou de tout autre
dispositif individuel de production d'énergie renouvelable,
- L'utilisation en fagade du bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant d'éviter
des émissions de gaz a effet de serre ; ou la pose de toitures végétalisées,
Les dispositifs de récupération des eaux pluviales
De plus leur implantation sera étudiée afin de limiter leur impact visuel depuis I'espace public.

4. Toitures :
Les toitures respecteront la forme des toitures traditionnelles. La pente des toitures des

constructions a usage d’habitation devra étre supérieure ou égale a 60%.

Le matériau de couverture des batiments sera 'ardoise, la lauze; ou un matériau de teinte et de
forme similaire.

Dans le cas de restauration, d'extension ou d'annexes, la pente et le matériau d'origine
pourront étre conserves.,

Les toitures-terrasses ne peuvent étre que partielles.

Tout élément technique extérieur {antennes, paraboles, etc.) doivent faire I'objet d’'une borne
integration par une implantation susceptibie d'en limiter la perception depuis les rues et places
principales.

Concernant les annexes :
- Les loitures monopente sont autorisées.
- La pente de toiture n'est pas réglementée. elle devra correspondre & la nature et aux
exigences de [a mise en csuvre du matériau.

5. Fagades:

Dans le cas de murs magonneés. ceux-ci seront ;
- soit appareiltés en pierres de pays.
- soit enduits.

La couleur de finition des fagades devra s'intégrer parfaitement a Farchitecture et au paysage
environnant ; les couleurs vives et le blanc étant interdits.

Tout élément technique extérieur (climatiseurs, pompe & chaleur, etc.) doivent faire 'objet d'une
honne intégration, susceptible d'en limiter la perception depuis les rues et places principales.

6. Clétures :
Pour la réalisation de nouvelles clétures, ces derniéres doivent étre de forme simple et

homogéne.
Les cidtures font partie d'un ensemble bati, elles doivent donc étre congues dans les mémes

logicues que les batiments d’habitation et autres constructions.

Sur rue, les cldtures devront étre composées d'une partie pleine, dont la hauteur maximale ne
pourra dépasser 0.8m et dont la couleur de finition devra étre similaire au ton dominant de

I'habitation dont elle dépend.

Allleurs, les cldtures pourront étre composées d'une partie pleine, dont la hauteur maximale ne
pourra dépasser 0.8m et dont la couleur de finition devra &tre similaire au ton dominant de
I'habitation dont elle dépend.

Dans le cas de clétures principalement composées d'un grillage, celui-ci sera, de préférence,
doublé par une haie mixte, composée d'essences locales.

Les murs de souténements sont non réglementés.
7. Matériaux:

Est interdite I'utilisation & nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit ou
d'un parement, ils devront présenter un aspect fini,
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8. Constructions annexes :

Les annexes et locaux accessoires devront étre le complément naturel du batiment principal,
elles seront réalisées avec des matériaux et un choix de coloris formant un ensemble cohérent
et harmonieux avec la construction principale.

9. Pour le petit patrimoine identifié {fours, lavoirs, croix, etc.}, au titre du L.123.1.5-7°al

du CU:
Seules les reconstructions a l'identigue et les réhabilitations a I'identique de Pexistant sont

autorisées.

10. Pour le patrimoine identifié pour son caractére patrimonial bati, au titre du L.123.1.5-
7°al du CU :

Les réhabilitations, les reconstructions & lidentique, les extensions, les annexes et les

changements de destination seront réalisées & l'identique de l'existant, selon une mise en

ceuvre et une utilisation de matériaux respectant la typologie architecturale existante du secteur

ou du batiment concernés ; aussi bien au niveau de la toiture, des murs, des ouvertures ou des

clétures.

Article Ub 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit &tre assuré en dehors des voies et emprises publiques. |l
devra correspondre aux besoins des occupations ou utilisation du sol.
Le nombre des aires de stationnement sera au minimum de 2 places par logement pour les

constructions a usage d'habitation.

Article Ub 13 - Espaces libres et plantations
Les espaces extérieurs devront respecter le caractére de la zone.
Les piantations existantes seront de préférence maintenues ou remplacées par des plantations

indigénes résistantes aux conditions climatiques et pédologiques. Les haies ou plantations
seront de préférence mixtes et composées d'essences locales.

Reéglement

Les espaces libres seront aménagés et plantés.

L'organisation rationnelle des circulations, situées sur lunité fonciére, sera étudiée dans le
souci de limiter les surfaces imperméabilisées et les hauteurs de talus. Il est recommandé de
limiter les surfaces imperméabilisées grace 3 l'utilisation de matériaux permettant linfiltration
des eaux (plaques alvéolées engazonnees, graviers...).

Dans le cas des secteurs pour lesquels des orientations d’'aménagement et de programmation
ont été établies, les opérations devront en respecter les principes établis.

Les éléments paysagers, repérés sur les documents graphiques, au titre du L.123.1.5-7°al du
CU doivent étre préservés et conservés, ou remplacés si nécessaire. Tout aménagement
engiobant les éléments naturels identifiés est soumis a déclaration préalable. La traversée de
ces éléments par des voies ou des cheminements piétons-cycles est autorisée.

Section Ill - Possibilités d’occupation des sols

Article Ub 14 - Possibilités maximales d’occupation des sols

Non réglementé.
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Chapitre lll - Zones Ut

Section | - Nature de I'utilisation et de I'occupation des sols

Article Ut 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

En zones Ut, sont interdites toutes nouvelies occupations et utilisations du sol
- sauf celles désignées a l'article Ut.2 ci-dessous
- sauf la reconstruction a l'identique ;
- sauf lentretien, I'aménagement. l'extension et Iles annexes nécessaires aux
batiments présents sur la zone.

Article Ut 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres

En zone Ut:

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét
coliectif sont autorisées a condition que leur implantation n'engendre pas de
nuisances et de risques pour la sécurité des voisins. et qu'elles s’'intégrent dans
I'environnement naturel et bati.

- Les affouillements et exhaussements a condition quils soient liés & des
aménagements compatibles avec la vocation de la zone ou liégs & des
aménagements d'intérét général (route, etc.).

Réglement

En zone Ut (hors zone Ut du Réve du Pécheur), les constructions et installations a
destination d'hébergement hételier {dont parc résidentiel de loisirs, villages de vacances,
terrains de camping et caravaning, aire de camping-car, etc.), du tourisme, du sport ou des
loisirs, ainsi que leurs annexes, extensions et aménagements, sont autorisées, a condition
gu’elles s'intégrent dans I'environnement naturet et béati.

En zone Ut du Réve du Pécheur, sont autorisés les parcs résidentieis de loisirs.

Section Il - Conditions de 'occupation des sols

Article Ut 3 - Accés et voirie

Tout projet doit étre desservi par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
a son importance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisagés.

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent permetire de satisfaire aux régles
minimales de desserte: défense contre [lincendie, protection civile, brancardage,
stationnement, collecte des ordures ménagéres et ne pas présenter de risques pour la sécurité
des usagers. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par piusieurs voies. I'acces sera établi sur la voie ol la
géne pour [a circulation sera la moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

ﬁ
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Article Ut 4 - Desserte par les réseaux

Principe général :

L'alimentation en eau potable et I'assainissement de toute construction doivent &tre assurés
dans des conditions conformes aux réglementations en vigueur, et aux prévisions des projets
d’alimentation en eau potable et d’assainissement.

Les branchements aux réseaux, canalisations et coffrets, tant sur le domaine public que dans
les propriétés privées. doivent étre réalisés en discrétion (souterrain ou encastre).

1 - Eau potable :
Toute construction ou installation qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public de

distribution d'eau potable.
2 - Assainissement :

2.1 - Eaux usées :
L'évacuation des eaux usées non traitées, dans le milieu naturel, dans les caniveaux des
rues, ou dans le réseau d'eaux pluviales, est interdite.

Conformément a la réglementation en vigueur :
- toute construction nécessitant une installation sanitaire doit étre raccordée au réseau
public d’assainissement, s'il existe;
en I'sbsence de réseau public. l'assainissement autonome est autorisé sous réserve
qu'il soit conforme & la réglementation en vigueur ; le dispositif devra étre étudié afin
de permettre un branchement futur sur le réseau coliectif, s'il est prévu.

2.2 - Eaux pluviales :

Les eaux pluviales doivent étre conservées ou infiltrées sur I'unité fonciére. Si la nature
des terrains, Foccupation, la configuration ou l'environnement de funité fonciere ne le
permettent pas, ces eaux pourront étre évacuées dans le réseau public d’'eau pluviale, s'il
existe.

Les versants des toitures construites & l'alignement, et donnant sur une voie publique,
doivent obligatoirement étre équipés d'un égout de toit raccordé au collecteur s'il existe.

3 - Electricité - Téléphone :
Toutes solutions destinées a limiter I'impact visuel des réseaux d'électricite et de teléphone

aériens seront recherchées (souterrains,...}.

Article Ut 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementées.

Article Ut 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

En zone Ut, limplantation des constructions sera réalisée .
- soit en retrait de quinze métres (15m) minimum par rapport & I'axe des routes

départementales. ;
- soit en retrait de trois métres (3m) minimum par rapport & la limite de emprise

publique des autres voies.

Des dérogations pourront étre admises, a condition qu'il s'agisse d'adaptations mineures

rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes :

- Sile projet (construction, extension, annexes, etc.) jouxte une construction existante

ou une unité fonciére sur laquelle les constructions seraient implantées

différemment. La construction & édifier pourra alors s'aligner sur le batiment en
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Ut

retrait dans la mesure ol cela ne porte pas atteinte a la sécurité publique (visibilité

dans un carrefour notamment).
Dans le cas d'une reconstruction aprés sinistre, la construction pourra retrouver
I'alignement préexistant.

- Si l'unité fonciére jouxte plusieurs voies publiques, le projet respectera en priorité
Falignement sur la voie principale.

- Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, dans {a mesure ol ceia ne porte pas atteinte & la sécurité publique (visibilité
dans un carrefour notamment).

Article Ut 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

En zone Uf, toute construction et extension pourra étre implantée :

- soit en limite séparative,

- soit 2 une distance, comptée horizontalement de tout point du batiment au point de
la limite parcellaire qui en est ie plus proche, égale a la moitié de la hauteur du
batiment avec un recuf minimum de frois métres (3m) par rapport aux limites
séparatives.

D’autres implantations pourrent &tre autorisées ;
- Lorsque la parcelle, par sa forme ou ses dimensions, ne permet pas l'application
stricte des alinéas précédents.
- Pour la reconstruction a l'identioue.
- Pour les extensions qui pourront étre réalisées a la méme distance des limites
séparatives que le batiment existant.

Article Ut 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Réglement

Non régiementée.

Article Ut 9 - Emprise au sol

Non réglementée.

Article Ut 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant travaux jusqu’au
faitage (ou point le plus haut). Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
sont exclus.

En zone Ut {(hors zone Ut du Réve du Pécheur}, la hauteur des constructions ne devra pas
dépasser douze métres (12m).

En zone Ut du Réve du Pécheur, [a hauteur des constructions ne devra pas dépasser cing
métres {5m).

La hauteur du batiment existant pourra étre conservée, y compris en cas d'extension. De
méme, la reconstruction & l'identique est autorisée.

Des depassements de hauteur pourront étre admis pour des éléments de constructions de
faible emprise (cheminée, cages d'escalier, pigeonnier, etc.), dans ia mesure ou ces ouvrages
font 'objet ¢’un traitement architectura! en harmonie avec le batiment.

S'il s'agit de constructions ou d'installations nécessaires aux services publics ou dintérét
collectif, la hauteur n'est pas limitée sous réserve que le projet tienne compte de l'intégration
dans e quartier et dans le paysage.

"'_-
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Article Ut 11 - Aspect extérieur des constructions

Par leur aspect extérieur, les constructions, installations et aménagements ne doivent pas
porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages
naturels ou urbains.

De maniére générale, tout projet faisant 'objet d'une recherche architecturale peut étre pris en
considération méme s’il sort du cadre de l'articie 11 du présent réglement.

De méme, certaines dérogations pourront étre autorisées dans le cadre de projets de batiments
diintérét ou de caractére public susceptibles de présenter une architecture différente des
batiments environnants de maniére 3 les distinguer.

1. Terrassements et exhaussements :

L'adaptation de la construction & la pente et la création des accés ne doivent générer qu'un
minimum de déblais et remblais.

La création de terrasses successives sera favorisée afin de coller au plus prés du terrain
naturel, elles seront le support d’'une végétation adaptée.

La tenue des remblais/déblais devra &tre assurée de préférence par des plantations.

Dans le cas de nécessité technique, les souténements batis devront s'intégrer a
I'environnement et au paysage.

2. Eco-conception:
Sont autorisés sous condition d'étre intégrés au volume général des béatiments (toiture,

fagade...) ou sur ses prolongements (mur de souténement...)
- Les systémes domestiques solaires thermiques ou photovoltaiques ou de tout autre
dispositif individuel de production d'énergie renouveiabie,
- L'utilisation en fagade du bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant d'éviter
des émissions de gaz & effet de serre ; ou la pose de toitures végétalisées,
Les dispositifs de récupération des eaux pluviales
De plus, leur implantation sera étudiée afin de limiter leur impact visuel depuis I'espace public.

3. Toitures :
Les toitures respecteront la forme des toitures traditionnelles. La pente des toitures des

constructions a usage d’habitation devra étre supérieure ou égale a 60%.

Le matériau de couverture des batiments sera 'ardoise, la lauze; ou un matériau de teinte et de
forme similaire. Dans le cas de restauration, d'extension ou d'annexes, la pente et le matériau
d'origine pourront étre conservés.

Les toifures-terrasses ne peuvent étre que partielles.

4. Facades:
Tout élément technique extérieur (climatiseurs, pompe a chaleur, etc.) doivent faire I'objet d’'une
bonne intégration, susceptible d'en limiter la perception depuis les rues et places principales.

Dans le cas de murs magonnés, ceux-ci seront .
- soit appareiliés en pierres de pays
- soit enduits.

La couleur de finition des fagades devra s'intégrer parfaitement a l'architecture et au paysage
environnant ; les couleurs vives et le blanc étant interdits.

5. Cldtures :
Pour la réalisation de nouvelles clotures, ces derniéres doivent étre de forme simple et

homogéne.

Les cldtures pourront étre composées d'uns parte pleine, dont la hauteur maximale ne pourra
dépasser 0.8m et dont la couleur de finition devra étre similaire au ton dominant de la
construction dont elle dépend.
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Dans le cas de clétures principalement composées d’un grillage, celui-ci sera, de préférence,
doublé par une haie mixte, composée d'essences locales.

Les murs de souténements sont non réglementés.

6. Matériaux :
Est interdite l'utilisation & nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit ou

d’'un parement, ils devront présenter un aspect fini.

7. Constructions annexes :

Les annexes et locaux accesscires devront étre le complément naturel du batiment principal,
elles seront réalisées avec des matériaux et un choix de coloris formant un ensemble coherent
et harmonieux avec la construction principale.

8. Aires extérieures et dépdts : .
Les dépdts et stockages ne pourront étre installés dans les zones entravant 'écoulement des

eaux.

Les aires extérieures doivent conserver un aspect visuel de qualité. Les terrains, méme s'ils
sont utilisés pour des dépdts de matériel ou de marchandise. doivent étre ameénagés et
enrtretenus de telle maniére que la propreté et I'aspect général de la zone ne s'en trouvent pas
altérés.

L'aspect visuel des espaces destinés & un dépdt de matériel ou de matériaux devra étre
protégé d'une dégradation trop marquante. Si cela s'avére nécessaire, un aménagement
paysager de ces espaces (écran planté, haie bocagére, arbres de haute tige,...} atténuera leur
impact visuel au sein de la zone elle-méme.

Article Ut 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques. I
devra correspondre aux besoins des occupations ou utilisation du sol.

Réglement

Article Ut 13 - Espaces libres et plantations
Les espaces extérieurs devront respecter le caractére de la zone.

Les piantations existantes seront de préférence maintenues ou remplacées par des plantations
indigénes résistantes aux conditions climatiques et pédologiques.

Les haies ou plantations seront de préférence mixtes et composées d’essences locales.

L'organisation rationnelle des circulations, situées sur lunité fonciére, sera étudiée dans le
souci de limiter les surfaces imperméabilisées et les hauteurs de talus. |l est recommandé de
limiter les surfaces imperméabilisées grice a l'utilisation de matériaux permettant linfiltration
des eaux (plagues alvéolées engazonnées, graviers...)

Section Ill - Possibilités d’occupation des sols

Article Ut 14 - Possibilités maximales d’occupation des sols

Non réglementées.
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Ux
Chapitre IV - Zones Ux

Section | - Nature de I'utilisation et de I’'occupation des sols

Article Ux 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

En zones Ux, sont interdites toutes nouvelies occupations et utilisations du sol .
- sauf celles désignées a l'article Ux.2 ci-dessous ;
- sauf la reconstruction & l'identique ;
- sauf l'entretien, l'aménagement, l'extension et les annexes nécessaires aux
batiments présents sur la zone.
sauf celles a destination de commerce, de services, de bureaux, d’artisanat ou
d’industrie.

Article Ux 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a
conditions particuliéres

En zone Ux : ) ) _ ] _ .
- Les consfructions st installations nécessaires aux services publics ou d'intérét

collectif sont autorisées & condition que leur implantation n'engendre pas de
nuisances et de risques pour la sécurité des voisins, et qu'elles s’intégrent dans
I'environnement naturef et bati.

- Les affouillements et exhaussements a condition quiis scient liés a des
aménagements compatibles avec la vocation de la zone ou liés & des
aménagements d'intérét générai (route, etc.).

- Les logements de fonction sont autorisés dans la mesure ou ils sont intégrés dans le
volume du batiment d'activités.

Reglement

Section Il - Conditions de 'occupation des sols

Article Ux 3 - Accés et voirie

Tout projet doit 8tre desservi par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
a son importance ou & la destination des constructions ou des aménagements envisagés.

Les caractéristigues des accés et des voiries doivent permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte: défense contre [lincendie, protection civile, brancardage.
stationnement, collecte des ordures ménageéres et ne pas présenter de risques pour la sécurité
des usagers. Cette sécurité doit &tre appréciée compte tenu, notamment. de la position des
accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans lintérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés sera établi sur la voie ou la
géne pour la circulation sera la moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.
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Article Ux 4 - Desserte par les réseaux

Principe général :

L'alimentation en eau potable et I'assainissement de toute construction doivent étre assures
dans des conditions conformes aux réglementations en vigueur, et aux prévisions des projets
d'alimentation en eau potable et d’assainissement.

Les branchements aux réseaux, canalisations et coffrets, tant sur le domaine public que dans
les propriétés privées. doivent étre réalisés en discrétion (souterrain ou encastré).

1 - Eau potable :
Toute construction ou installation qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable.

2 - Assainissement :

2.1 - Eaux usées ‘
L'évacuation des eaux usées non traitées, dans le milieu naturel, dans les caniveaux des
rues, ou dans le réseau d'eaux pluviaies, est interdite.

Conformément a la réglementation en vigueur :
toute construction nécessitant une installation sanitaire doit &tre raccordée au réseau
public d'assainissement, §'il existe;
- en l'absence de réseau public, Fassainissement autonome est autorisé sous réserve
gu’il soit conforme a la réglementation en vigueur ; le dispositif devra étre étudié afin
de permettre un branchement futur sur le réseau collectif, g'il est prévu.

2.2 - Eaux piuviales :

Les eaux pluviales doivent étre conservées ou infiltrées sur 'unité fonciérs. Si la nature
des terrains, 'occupation, la configuration ou 'environnement de I'unité fonciére ne le
permeftent pas, ces eaux pourront éire évacuées dans le réseau public d'eau pluviale, s’il
existe.

Les versants des toitures construites a Falignement, et donnant sur une voie publique,
doivent obligatoirement &tre équipés d’un égout de toit raccordé au collecteur s'il existe.

3 - Electricité - Téléphone :
Toutes solutions destinées & limiter l'impact visuel des réseaux d'électricité et de téléphone
aériens sercnt recherchees (souterrains,...).

Article Ux 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementées.

Article Ux 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

En zone Ux, limplantation des constructions sera réalisée en retrait de cing métres (5m)
minimum par rapport & [a limite de Femprise publique des voies.

Des dérogations pourront &tre admises, & condition qu'il s'agisse d'adaptations mineures
rendues necessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes :

- Sile projet (construction, extension, annexes, etc.) jouxte une construction existante
ou une unité fonciére sur laquelle les constructions seraient implantées
differemment. La construction & édifier pourra alors s'aligner sur ie bétiment en
retrait dans la mesure o0 cela ne porte pas atteinte & la securité publique (visibilité
dans un carrefour notamment).

- Dans le cas d'une reconstruction aprés sinisire, la construction pourra retrouver
Falignement préexistant.
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- Si l'unité fonciére jouxte plusieurs voies publiques, le projet respectera en priorité
I'alignement sur la voie principale.

- Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, dans |a mesure oll cela ne porte pas atteinte a la sécurité publique (visibilité
dans un carrefour notamment).

Article Ux 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

En zone Ux, toute construction et extension devra étre implantée :

- Soit en limite séparative, sauf si ia limite séparative est également une limite de zone
a vocation résidentielle (zones Ub).

- Soit & une distance, comptée horizontalement de tout point du batiment au point de
la limite parcellaire qui en est le plus proche, égale & la moitié de la hauteur du
batiment avec un recul minimum de trois métres (3m) par rapport aux limites
séparatives.

D'autres implantations pourrcnt étre autorisées :
- Lorsque la parcelle, par sa forme ou ses dimensions. ne permet pas F'application

stricte des alinéas précédents.

- Pour la reconstruction a l'identique.

- Pour les extensions qui pourront étre réalisées a la méme distance des limites
séparatives que ie batiment existant.

Article Ux 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non réglementée.

Reglement

Article Ux 9 - Emprise au sol

Non réglementée.

Article Ux 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant travaux jusqu'au
faitage {ou point le plus haut). Les ouvrages technigues, cheminees et autres superstructures
sont exclus.

La hauteur des constructions ne devra pas dépasser douze meétres (12m).

La hauteur du batiment existant pourra étre conservée. y compris en cas d'extension. De
méme, la reconstruction a I'identique est auterisée.

Des dépassements de hauteur pourront étre admis pour des éléments de constructions de
faible emprise (cheminée, cages d’escalier, pigeonnier, etc.), dans la mesure ou ces ouvrages
font I'objet d'un traitement architectural en harmonie avec le batiment.

S'il s'agit de constructions ou d'installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, la hauteur n'est pas limitée sous réserve que le projet tienne compte de ['intégration
dans le quartier et dans le paysage.
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Article Ux 11 - Aspect extérieur des constructions

Par leur aspect extérieur, les constructions, instalfations et aménagements ne doivent pas
porter atteinte au caractére ou & lintérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages
naturels ou urbains.

De maniére générale, tout projet faisant I'objet d’une recherche architecturale peut étre pris en
considération méme s'il sort du cadre de l'article 11 du présent réglement.

De méme, certaines dérogations pourront étre autorisées dans le cadre de projets de b&timents
d'intérét ou de caractére public susceptibles de présenter une architecture différente des
batiments environnants de maniére a les distinguer.

1. Terrassements et exhaussements :

L'adaptation de ia construction & la pente et la création des accés ne doivent générer gu'un
minimum de déblais et remblais.

La création de terrasses successives sera favorisée afin de coller au plus prés du terrain
naturel. elles seront le support d’'une végétation adaptée.

La tenue des remblais/déblais devra étre assurée de préférence par des piantations.

Dans le cas de nécessité technique, les souténements batis devront s'intégrer a
Fenvironnement et au paysage.

2. Eco-conception:
Sont autorisés sous condition d'étre intégrés au volume général des béatiments (toiture,
fagade...) ou sur ses prolongements {mur de souténement...)
Les sysitémes domestiques solaires thermigues ou photovoltaiques ou de tout autre
dispositif individuel de production d'énergie renouivelable,
- Lutilisation en fagade du beois ou de tout autre matériau renouvelable permettant d'éviter
des émissions de gaz & effet de serre ; ou la pese de toitures végétalisees,
- Les dispositifs de récupération des eaux pluviales
De plus. leur implantation sera étudiée afin de limiter leur impact visuel depuis I'espace pubilic.

3. Toitures:

Le matériau de couverture des batiments sera l'ardoise, la lauze: ou un matériau de teinte
similaire. Le matériau de couverture des batiments devra respecter I'environnement du secteur.
Dans le cas de restauration, d'extension ou d'annexes. la pente et le matériau d'origine
pourront étre conserves.

4. Facades:
Tout élément technigue exterleur (climatiseurs, pompe a chaleur, etc.) doivent faire I'objet d'une
bonne intégration, susceptible d'en limiter la perception depuis les rues et places principales.

L'ensemble des fagcades doit étre traité avec soin.

Tout batiment de plus de 30m doit étre fractionné. Ce fractionnement peut résulter de
différences de volumes. plans, couleurs ou matériaux. Les facades doivent étre enduites ou
revétues de matériaux dont la couleur s'intégre parfaitement a I'architecture environnante. Les
cauleurs vives et le blanc sont interdits. Seront préférés les bardages de teinte mate.

Les couleurs vives et le blanc ne pourront éitre autorisés que pour de petites surfaces
{enseignes, logos, etc.).

5. Clbétures :
Pour la réalisation de nouvelles cltures, ces derniéres doivent étre de forme simple et

homogene.

Les clétures pourront étre composées d’'une partie pleine, dont la hauteur maximale ne pourra
dépasser 0.8m et dont la couleur de finition devra étre similaire au ton dominant de la
construction dont elle dépend.

Dans le cas de clétures principalement composées d'un grillage, celui-ci sera, de préférence,
doublé par une haie mixte. composeée d'essences locales.
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Les murs de souténements sont non réglementés.

6. Matériaux:
Est interdite I'utilisation & nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit ou

d'un parement, iis devront présenter un aspect fini.

7. Constructions annexes :

Les annexes et locaux accessoires devront étre le complément naturel du batiment principal,
elles seront réalisées avec des matériaux et un choix de coloris formant un ensemble cohérent
et harmonieux avec [a construction principale.

8. Aires extérieures et dépdts :
Les dépbts et stockages ne pourront étre installés dans les zones entravant écoulement des

eaux.

Les aires extérieures doivent conserver un aspect visuel de qualité. Les terrains, méme s'ils
sont utilisés pour des dépéts de matériel ou de marchandise, doivent étre aménagés et
entretenus de telle maniére que la propreté et I'aspect général de la zone ne s'en frouvent pas
altérés.

L'aspect visuel des espaces destinés & un dépdt de matériel ou de matériaux devra étre
protégé d'une dégradation trop marquante. Si cela s'avére nécessaire, un aménagement
paysager de ces espaces (écran planté, haie bocagére, arbres de haute tige....) atténuera leur
impact visuel au sein de |a zone elle-méme.

Article Ux 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit &tre assuré en dehors des voies et emprises publiques. |i
devra correspondre aux besoins des occupations ou utilisation du sof.

Article Ux 13 - Espaces libres et plantations
Les espaces extérieurs devront respecter le caractére de la zone.

Les plantations existantes seront de préférence maintenues ou remplacées par des plantations
indigénes résistantes aux conditions climatiques et pédologiques.

Les haies ou plantations seront de préférence mixtes et composées d’essences locales.

L'organisation rationnelle des circulations, situées sur l'unité fonciére. sera etudiee dans le
souci de limiter les surfaces imperméabilisées et les hauteurs de talus. il est recommande de
limiter les surfaces imperméabilisées grace a I'utilisation de matériaux permettant l'infiltration
des eaux (plagues alvéolées engazonnees. graviers...)

Section Il - Possibilités d’occupation des sols

Article Ux 14 - Possibilités maximales d’occupation des sols

Non réglementées.
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d’urbanisation future
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Chapitre | - Zones AU (1AU et 2AU)

Section | - Nature de l'utilisation et de I'occupation des sols

Article AU 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

En secteur 1AU :

- Les constructions ou installations & usage industriel, ainsi que toutes les
constructions ou installations incompatibles avec le voisinage des lieux habités, a
Fexception de celles mentionnées & l'article AU.2 ;

Les constructions ou installations & destination d'exploitation agricole ou forestiére !
L'exploitation du sof et du sous-sol ;

Les stationnements colleciifs et extérieurs de caravanes ;

Les terrains et aires de campings, caravanings et camping-car.

En secteur 2AU, toutes occupations et utilisations du sol zone interdites & I'exception de celles
mentionnées a 'article AU.2

Article AU 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a
conditions particuliéres

En secteur 1AU :

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif sont autorisées a condition que feur implantation n'engendre pas de
nuisances et de risques pour la sécurité des voisins. qu'elles s'intégrent dans
lenvironnement naturel et béati et qu'elles ne compromettent pas 'amenagement
futur de la zone.

Les constructions & wusage d'activités (artisanat, commerces, bureaux et
hébergement hotelier) sont autorisées, sous réserve qu'elles n'entrainent pas de
nuisances supplémentaires pour les habitations et 'environnement en geéneral, et
qu'elles ne compromettent pas 'aménagement futur de [a zone.

L'hébergement hotelier a condition qu'il ne s'agisse pas de campings et caravanings
ou d'aires de camping-car.

- Les constructions sont autorisées sous la forme d'opérations d'aménagement
d'ensemble. Lorsquelies sont concernées, ces derniéres devront respecter les
principes étabiis dans les orientations d'aménagement et de programmation.

- Plusieurs opérations d’'aménagement d’ensemble sont autorisées sur un méme
secteur, dans la mesure oli la ou les premiéres réalisées ne compromettert pas
'aménagement global du secteur.

Reglement

En secteur 2AU, les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif sont autorisées a condition que leur implantation n'engendre pas de nuisances et de
risques pour la sécurité des voisins, qu'elles s'intégrent dans I'environnement naturel et bati et
gu'eltes ne compromettent pas 'aménagement futur de [a zone.

Concernant les éléments, de caractére paysager, identifiés sur les documents
graphiques, au titre du L.123.1.5-7°al du CU, tous travaux ayant pour effet de modifier ou
détruire un élément identifié (murs de cléture, haie, arbre isolé, etc.) doivent faire I'objet d’'une
déclaration préalable.
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Section Il - Conditions de I'occupation des sols

Article AU 3 - Acces et voirie

Tout projet doit étre desservi par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
& son importance ou 3 la destination des constructions ou des aménagements envisagés.

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent permetire de satisfaire aux régles
minimales de desserte: défense contre lincendie, protection civite, brancardage,
stationnement, collecte des ordures ménagéres et ne pas présenter de risques pour la sécurité
des usagers. Cette sécurité doit &tre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de {'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la securité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés sera établi sur la voie ol la
géne pour la circulation sera la moindre.,

Toute opération deit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

Dans le cas des secteurs pour lesquels des orientations d’'aménagement et de programmation
ont été établies, les principes établis devront étre respectes.

De préférence, 'aménagement d’'un dégagement sera privilégié afin de permettre I'arrét d'un
véhicule au droit de chaque accés privatif (hors accés pietons), amenagement visant 3
supprimer tout empiétement de véhicules a I'arrét sur PFemprise publique.

Article AU 4 - Desserte par ies réseaux

Principe général :
L'alimentation en eau potable et I'assainissement de toute construction doivent étre assurés

dans des conditions conformes aux réglementations en vigueur, et aux prévisions des projets
d'alimentation en eau potable et d'assainissement.

Les branchements aux réseaux, canalisations et coffrets, tant sur le domaine public que dans
les propriétés privées, deivent étre réalisés en discrétion (souterrain ou encastré).

1 - Eau potable :
Toute construction ou installation qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public de

distribution d'eau potable.
2 - Assainissement :

2.1 - Eaux usées B ]
L’'évacuation des eaux usees non fraitées, dans le milieu naturel. dans les caniveaux des

rues, ou dans le réseau d'eaux pluviales, est interdite.

Conformément a fa réglementation en vigueur :
- toute construction nécessitant une instailation sanitaire doit étre raccordée au réseau
public d'assainissement, §'il existe;
en labsence de réseau public, I'assainissement autonome est autorisé sous réserve
gu'il soit conforme a la réglementation en vigueur ; le dispositif devra étre étudié afin
de permettre un branchement futur sur le réseau collectif, s'il est prévu.

2.2 - Eaux pluviales :

Les eaux pluviales doivent éfre conservées ou infiltrées sur l'unité fonciére. Si la nature
des terrains, l'occupation, la configuration cu I'environnement de lunité fonciére ne le
permettent pas, ces eaux pourront étre évacuées dans le réseau public d’eau pluviale, s'il

existe.

Les versants des toitures construites a l'alignement, et donnant sur une voie publique,
doivent obligatoirement &tre équipés d'un égout de toit raccordé au collecteur s'il existe.
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3 - Electricité - Téléphone :
Toutes solutions destinées & limiter 'impact visuel des réseaux d'électricite et de téléephone E¥T]
aériens seront recherchées (souterrains,...).

Article AU 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementées.

Article AU 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

L'implantation des constructions sera réalisée :
- en dehors des espaces urbanisés,
s en retrait de quinze métres {(15m) minimum par rapport a 'axe des routes
départementales.
e en retrait de trois métres (3m) minimum par rapport a Ia limite de Femprise
publique des autres voies (existantes ou & créer).

- en espaces urbanisés :
¢ soit en alignement sur la limite d’emprise publique des voies.
e soit en retrait de trois métres (3m) minimum par rapport a la limite de
'emprise publique des voies (existantes ou a créer).

Des dérogations pourront &tre admises, & condition gqu'il s'agisse d'adaptations mineures
rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes :

- Sile projet (construction, extension, annexes, etc.) jouxte une construction existante
ou une unité fonciére sur laquelle les constructions seraient implantées
différemment. La construction & édifier pourra alors s'aligner sur le béatiment en
retrait dans la mesure ou cela ne porte pas atteinte 4 la sécurité publique (visibiiité
dans un carrefour notamment).

- Dans le cas d'une reconstruction aprés sinistre, la construction pourra retrouver
l'alignement préexistant.

- Si l'unité fonciére jouxte plusieurs voies publiques, le projet respectera en priorité
Falignement sur la voie principale.

- Pour les constructions et installations nécessaires & des équipements coliectifs, aux
services publics ou d'intérét collectif. dans la mesure ol cela ne porte pas atteinte a
la sécurité publique (visibilité dans un carrefour notamment).

Reéglement

Article AU 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Toute construction et extension pourra étre implantee :
soit en limite séparative,

- soit & une distance, comptée horizontalement de tout point du batiment au point de
fa limite parcellaire qui en est le plus proche, égale & la moitié de la hauteur du
batiment avec un recul minimum de {rois méfres (3m) par rapport aux limites
séparatives.

D'autres implantations pourront étre autorisées :
- Lorsque la parcelie, par sa forme ou ses dimensions, ne permet pas I'application
stricte des alinéas précédents.
- Pour la reconstruction 2 l'identique.
- Pour les extensions qui pourront étre réalisées & la méme distance des limites
séparatives que le batiment existant.
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Article AU 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux Spt)

autres sur une méme propriété

Non réglementée.

Article AU 9 - Emprise au sol

Non réglementée.

Article AU 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des consfructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant travaux jusqu'au
faitage {(ou point le pius haut). Les ocuvrages techniques, cheminées et autres superstructures
sont exclus.

La hauteur des constructions ne devra pas dépasser douze métres (12m).

La hauteur du batiment existant pourra étre conservée, y compris en cas d'extension. De
méme, la reconstruction a l'identique est autorisée.

Des dépassements de hauteur pourront étre admis pour des éléments de constructions de
faible emprise (cheminée, cages d'escalier, pigeonnier, etc.), dans la mesure ou ces ouvrages
font I'objet d’un traitement architectural en harmonie avec le batiment.

S'il s'agit de constructions ou d'installations nécessaires aux services publics ou d'interét
collectif, la hauteur n'est pas limitée sous réserve que le projet tienne compte de lintégration
dans le quartier et dans le paysage.

Réglement

Articie AU 11 - Aspect extérieur des constructions

Par leur aspect extérieur, les constructions, installations et aménagements ne doivent pas
porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages
natureis ou urbains.

De maniére générale, tout projet faisant I'objet d'une recherche architecturale peut étre pris en
considération méme s'il sort du cadre de I'article 11 du présent réglement.

De méme, certaines dérogations pourront étre autorisées dans le cadre de projets de batiments
d'intérét ou de caractére public susceptibles de présenter une architecture différente des
hatiments environnants de maniére & les distinguer.

1. Terrassements et exhaussements :

L’adaptation de la construction & la pente et la création des accés ne doivent générer qu'un
minimum de débilais et remblais.

La création de terrasses successives sera favorisée afin de coller au plus prés du terrain
naturel, elles seront le support d'une végétation adaptée.

La tenue des remblais/déblais devra étre assurée de préférence par des plantations.

Dars le cas de nécessité technigue, les souténements batis devront s’intégrer &
Fenvironnement et au paysage.

2. Architecture étrangére a la région :
Toute construction représentative d'une architecture étrangére a la région est interdite.

3. Eco-conception :
Sont autorisés sous condition d'étre intégrés au volume général des bétiments (toiture,
facade...) ou sur ses prolongements (mur de souténement...):
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Les systémes domestiques solaires thermiques ou photovoltaiques ou de tout autre
dispositif individuel de production d'énergie renouvelabie,
L'utilisation en fagade du bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant d'éviter
des émissions de gaz 3 effet de serre ; ou la pose de toitures végétalisées,
- Les dispositifs de récupération des eaux pluviales
De pius, leur implantation sera étudiée afin de limiter leur impact visuel depuis 'espace public.

4. Toitures :
Les toitures respecteront la forme des toitures traditionnelles. La pente des toitures des

constructions & usage d’habitation devra étre supérieure ou égale & 60%.

Le matériau de couverture des batiments sera lardoise, la lauze; ou un matériau de teinte st de
forme similaire.

Dans le cas de restauration, d'extension ou d'annexes, la pente et le matériau d'origine
pourront étre conservés.

Les toitures-terrasses ne peuvent étre que partielles.

5. Facades:

Dans le cas de murs magonnés, ceux-ci seront :
- soit appareillés en pisrres de pays
- soit enduits.

La couleur de finition des fagades devra s'intégrer parfaitement a I'architecture et au paysage
environnant ; les couleurs vives et le blanc étant interdits.

Tout élément technique extérieur (climatiseurs, pompe & chaleur, etc.) doivent faire I'objet d'une
bonne intégration, susceptible d'en limiter {a perception depuis les rues et places principales.

6. Clbtures :
Pour la réalisation de nouvelles cltures, ces derniéres doivent étre de forme simple et

homogéne.
Les ciétures font partie d'un ensemble bati, elles doivent donc étre congues dans les memes
logiques que les batiments d'habitation et autres constructions.

Sur rue, les cldtures devront étre composées d'une partie pleine, dont la hauteur maximale ne
pourra dépasser 0.8m et dont la couleur de finition devra étre similaire au ton dominant de

I habitation dont elle dépend.

Allleurs, les clbtures pourront étre composées d'une partie pleine, dont la hauteur maximale ne
pourra dépasser 0.8m et dont fa couleur de finition devra étre similaire au ton dominant de
I'habitation dont elle dépend.

Dans le cas de cldtures principalement composées d'un grillage, celui-ci sera, de préférence,
doublé par une haie mixte, composée d'essences locales.

Les murs de souténements sont non réglementés.

7. Matériaux :

Est interdite l'utilisation & nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit ou
d'un parement, ils devront présenter un aspect fini.

8. Constructions annexes :

Les annexes et locaux accessoires devront étre le complément naturel du batiment principal,

elles seront réalisées avec des matériaux et un choix de coloris formant un ensemble cohérent
et harmonieux avec la construction principale.

Article AU 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques. [I
devra correspondre aux besoins des occupations ou utilisation du sol.
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Le nombre des aires de stationnement sera au minimum de 2 places par logement pour les
constructions & usage d’habitation.

Article AU 13 - Espaces libres et plantations
Les espaces extérieurs devront respecter le caractére de la zone.

Les plantations existantes seront de préférence maintenues ou remplacées par des plantations
indigénes résistantes aux conditions climatiques et pédologiques. Les haies ou plantations
seront de préférence mixtes et composées d'essences locales.

L'organisation rationnelle des circulations, situées sur l'unité fonciere. sera étudiée dans le
souct de limiter les surfaces imperméabilisées et les hauteurs de talus.

i est recommande de fimiter les surfaces impermeabilisées grace a Futilisation de materiaux
permettant linfiltration des eaux (plaques alvéolées engazonnées, graviers...)

Dans le cas des secteurs pour lesquels des orientations d’'aménagement et de programmation
ont &té établies, les opérations d’aménagements d’ensemble devront en respecter les principes
établis.

Les éléments paysagers, repérés sur les documents graphiques, au titre du L.123.1.5-7°al du
CU doivent étre préservés et conservés, ou remplacés si nécessaire. Tout aménagement
englobant les éléments naturels identifiés est soumis a déclaration préalable. La traversée de
ces éléments par des voies ou des cheminements piétons-cycles est autorisée.

Section lif - Possibilités d’occupation des sols

Article AU 14 - Possibilités maximales d’occupation des sols

Non réglementé.
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Chapitre Il - Zones 1AUXx

Section | - Nature de 'utilisation et de I’occupation des sols

Article 1AUx 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes les constructions ou installations :
- Sauf celles désignées a l'article 1AUx.2.
- Sauf celles & destination de commerce, de services, de bureaux, d'artisanat ou
d'industrie.
- Sauf la reconstruction & l'identique.

Article 1AUx 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a
conditions particuliéres

En zone 1AUx :

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif sont autorisées & condition que leur implantation n'engendre pas de
nuisances et de risques pour la sécurité des voisins, et qu'elles s’intégrent dans
I'environnement naturel et bati.

- Les affouiliements et exhaussements & condition qu'ils soient liés & des
aménagements compatibles avec la vocation de la zone ou liés & des
am’ér_wfggements d’intérét général (route, etc.), et & condition d’'un traitement paysager
spécifique.

- Les logements de fonction dans la mesure ol ils sont intégrés dans le volume du
béatiment d'activites.

En secteur 1AUx du Bourg d’Arvieu, les constructions sont auforisées au fur et 8 mesure de
la réalisation des équipements de [a zone.

En secteur 1AUx du Bourg de Saint Martin des Faux, les constructions sont autorisees sous
la forme d'ure opération d'aménagement d'ensemble. dans le respecter des principes établis
dans les orientations d'aménagement et de programmation.

Concernant les éléments de caractére paysager identifiés sur les documents graphiques,
au ftitre du L.123.1.5-7°al du CU, tous travaux ayant pour effet de modifier ou détruire un
éléémeg} identifié {murs de cldture. haie, arbre isolé, etc.) doivent faire 'objet d'une déclaration
préalable.

Section Il - Conditions de I'occupation des sols

Article 1AUx 3 - Accés et voirie

Tout projet doit &tre desservi par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
& son importance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisages.

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent permetire de satisfaire aux regies
minimales de desserte: défense contre Tincendie, protection civile, brancardage,
stationnement, collecte des ordures ménagéres et ne pas présenter de risques pour [a sécurité
des usagers. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.
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Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la securité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, 'accés sera établi sur la voie ol la
géne pour la circulation sera la maindre.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques.

L’'aménagement d’'un dégagement d’au moins 30m? permettant 'arrét d'un véhicule au droit de
chagque accés privatif (hors accés piétons) sera & privilégier. Cet aménagement vise a
supprimer tout empiétement de véhicules a I'arrét sur Femprise publique.

Article 1AUx 4 - Desserte par les réseaux

Principe général :

L'alimentation en eau potable et I'assainissement de toute construction doivent &tre assurées
dans des conditions conformes aux réglementations en vigueur, et aux prévisions des projets
d’alimentation en eau potable et d’assainissement.

Les branchements aux réseaux, canalisations et coffrets, tant sur le domaine public que dans
les propriétés privées, doivent étre réalisés en discrétion (souterrain ou encastré).

1 - Eau potable :
Toute construction ou installation qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public de

distribution d'eau potable.
2 - Assainissement :

2.1 - Eaux usées :

Lévacuation des eaux usées non traitées, dans le milieu naturel, dans les caniveaux des
rues, ou dans le réseau d’'eaux pluviales, est interdite. L'évacuation des eaux usées des
activités est subordonnée & un pré-traitement conformément a ia reglementation en
vigueur.

Conformément & la réglementation en vigueur :
- toute construction nécessitant une installation sanitaire doit &tre raccordée au réseau
public d'assainissement, s'il existe:
- en labsence de réseau public, Fassainissement autonome est autorisé sous réserve
qu'il soit conforme a la réglementation en vigueur ; le dispositif devra étre étudié afin
de permettre un branchement futur sur le réseau collectif, s'il est prévu.

2.2 - Eaux pluviales : . . _
Les eaux pluviales doivent étre conservées ou infiltrées sur Funité fonciére. Si la nature

des terrains, Foccupation, la configuration ou l'environnement de lunité fonciére ne le
permettent pas, ces eaux pourront étre évacuées dans le réseau public d’'eau pluviale, s'il

existe.

3 - Electricité - Téléphone :
Toutes solutions destinées & limiter l'impact visuel des réseaux d'électricité et de téléphone

aeériens seront recherchées {souterrains,...).

Article 1AUx § - Caractéristiques des terrains

Nen réglementées.

Article 1AUx 6 - implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

L'implantation des constructions sera réalisée :
en retrait de quinze métres (15m)} minimum par rapport & l'axe des voies

départementales,
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- en retrait de cing meétres (5m) minimum par rapport a la limite de I'emprise publique
des autres voies.

Pour la zone 1AUx de Saint-Martin des Faux, I'implantation des constructions sera réalisee :
- en refrait de quinze métres (15m} minimum par rapport & laxe de la route
départementaie n°577.
- en retrait de cing métres (5m} minimum par rappoert 4 la limite de 'emprise publique
de {a route départementale n°659,

Des dérogations pourront étre admises, & condition qu'il s'agisse d'adaptations mineures
rendues nécessaires par la nature du sol, Ia configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes :

- Sile projet (construction, extension, annexes. etc.) jouxte une construction existante
ou une unité fonciére sur laguelle les constructions seraient implantées
differemment. La construction & édifier pourra alors s'aligner sur le batiment en
retrait dans la mesure ol cela ne porte pas atteinte 2 la sécurité publique (visibilité
dans un carrefour notamment).

- Dans le cas d'une reconstruction aprés sinistre, la construction pourra retrouver
I'alignement préexistant.

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, dans la mesure ol cela ne porte pas atteinte a la sécurité publique (visibilite
dans un carrefour notamment).

Article 1AUx 7 - implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Toute construction et extension devra étre implantée :

- Soit en limite séparative, sauf si la limite séparative est également une limite de zone
a vocation résidentielle (zones Ub. AU).

- Soit & une distance, comptée horizontalement de tout point du batiment au point de
la limite parcellaire qui en est le plus proche, égale a la moitié de la hauteur du
batiment avec un recul minimum de trois métres (3m) par rapport aux limites
séparatives.

Réglement

D'autres implantations pourront étre autorisées :
- Lorsque la parcelle. par sa forme ou ses dimensions, ne permet pas l'application
stricte des alinéas précéderts.
- Pour la reconstruction a lidentique.
- Pour les extensions qui pourront étre réalisées & la méme distance des limites
séparatives que le batiment existant.

Article 1AUx 8 - Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriéte

Non réglementée

Article 1AUx 9 - Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions ne devra pas dépasser 50% de la superficie de Funité
fonciere.

Article 1AUx 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant travaux jusqu’au
faitage (ou point le plus haut). Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
sont exclus.

—
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La hauteur des constructions ne devra pas deépasser douze métres (12m), sauf nécessité

techniques.
Pour la zone 1AUx de Saint Martin des Faux, la hauteur des constructions ne devra pas

dépasser neuf métres (2m)

La hauteur du batiment existant pourra étre conservée, y compris en cas d'extension. De
méme, la reconstruction a lidentique est autorisée.

Des dépassements de hauteur pourront &tre admis pour des éléments de constructions de
faible emprise (cheminée, cages d’escalier, etc.), dans la mesure ol ces ouvrages font I'objet
d’'un traitement architectural en harmonie avec le b&timent.

Des dépassements, liés & des contraintes techniques ou fonctionnelles, peuvent &tre accordés.

S'l s'agit de constructions cu d'installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, la hauteur n'est pas limitée sous réserve que le projet tienne compte de lintégration
dans le quartier et dans le paysage.

Article 1AUx 11 - Aspect extérieur des constructions

Par leur aspect extérieur. ies constructions, installations et aménagements ne doivent pas
porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages
naturels ou urbains.

De maniére générale, tout projet faisant I'objet d’'une recherche architecturale peut étre pris en
considération méme s'il sort du cadre de 'article 11 du présent réglement.

De méme. certaines dérogations pourrant étre autorisées dans le cadre de projets de batiments
dintérét ou de caractére public susceptibles de présenter une archifecture différente des
batiments environnants de maniére 2 les distinguer.

1. Terrassements et exhaussements :

L'adaptation de la construction a la pente et la création des accés ne doivent générer qu'un
minimum de déblais et remblais.

La création de terrasses successives sera favorisée afin de coller au plus prés du terrain
naturel, elles seront le support d’'une végétation adaptée.

La tenue des remblais/déblais devra étre assurée de préférence par des plantations.

Dans le cas de neécessité technique, les souténements bétis devront s’intégrer a
Fenvironnement et au paysage.

2. Architecture étrangére 2 la région ;
Toute construction représentative d'une architecture étrangére a la région est interdite.

3. Eco-conception:
Sont autorisés sous condition d'étre intégrés au volume général des batiments (toiture,
fagade...} ou sur ses prolongements (mur de souténement...):
- Les systemes domestiques solaires thermiques ou photovoltaiques ou de tout autre
dispositif individuel de production d'énergie renouvelable,
- L'utilisation en fagade du bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant d'éviter
des émissions de gaz a effet de serre ; ocu la pose de toitures végétalisées,
- Les dispositifs de récupération des eaux pluviales
De plus, leur implantation sera étudiée afin de limiter leur impact visuel depuis 'espace public.

4, Toitures :

Le matériau de couverture des batiments sera Fardoise, la lauze; ou un matériau de teinte
similaire. Le matériau de couverture des batiments devra respecter I'environnement du secteur.
Dans le cas de restauration, d'extension ou dannexes, la pente et le matériau d'origine
pourront étre conservés.
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Tout élément technique extérieur (antennes, paraboles, etc.) doivent faire 'objet d'une bonne
intégration par une implantation susceptible d'en limiter la perception depuis les rues et places
principales.

5. Facades:
L'ensemble des fagades doit &tre traité avec soin.

Tout batiment de plus de 30m doit étre fractionné. Ce fractionnement peut resuiter de
différences de volumes. plans, couleurs ou matériaux. Les fagades doivent étre enduites ou
revétues de matériaux dont la couleur s'intégre parfaitement a I'architecture environnante. Les
couleurs vives et le blanc sont interdits. Seront préférés les bardages de teinte mate.

Les couleurs vives et le blanc ne pourront &tre autorisés que pour de petites surfaces
{enseignes, logos, &tc.).

Tout élément technique extérieur (climatiseurs, pompe a chaleur, etc.) doivent faire Fobjet d'une
bonne intégration, susceptible d'en limiter la perception depuis les rues et places principales.

6. Clétures :
Pour la réalisation de nouvelles clétures, ces derniéres doivent étre de forme simple et

homogéne.

Les cldtures pourrcnt étre composées d'une partie pleine, dont la hauteur maximale ne pourra
dépasser 0.8m et dont la couleur de finition devra étre similaire au ton dominant de la
construction principale dont elle dépend.

Dans le cas de clétures principalement composées d'un grillage, celui-ci sera, de préférence,
doublé par une haie mixte, composée d'essences locales.

7. Matériaux :
Est interdite Putilisation & nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit ou

d'un parement, ils devront présenter un aspect fini.

8. Aires extérieures et dépdts :
Les dépdts et stockages ne pourront étre installés dans les zones entravant Fécoulement des

eaux.

Reéeglement

Les aires extérieures doivent conserver un aspect visuel de qualité. Les terrains. méme s'ils
sont utilisés pour des dépbts de matériel ou de marchandise, doivent étre aménageés et
entéreétenus de telle maniére que la propreté et 'aspect général de ia zone ne s'en trouvent pas
altéras.

L'aspect visuel des espaces destinés & un dépdt de matériel ou de matériaux devra étre
protégé d'une dégradation trop marquante. Si cela s’avére nécessaire, un amenagement
paysager de ces espaces (écran planté, haie bocagére, arbres de haute tige,...) atténuera leur
impact visuel au sein de la zone eile-méme.

Article 1AUx 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques. I
devra correspondre aux besoins des accupations ou utilisation du sol.

Article 1AUx 13 - Espaces libres et plantations
l.es espaces extérieurs devront respecter le caractére de la zone.

Les plantations existantes seront de préférence maintenues ou remplacées par des plantations
indigénes résistantes aux conditions climatiques et pedologigues.

Les haies ou plantations seront mixtes et composées d'essences locales.

i
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L'organisation rationnelle des circulations, situées sur l'unité fonciére, sera étudiée dans le
souci de limiter les surfaces imperméabilisées et les hauteurs de talus. Il est recommandé de
limiter les surfaces imperméabilisées grace a |'utilisation de matériaux permettant l'infiltration
des eaux (plagues alvéolées engazonnées, graviers...).

Dans le cas des secteurs pour lesquels des orientations d’aménagement et de programmation
gnt été &tablies, les opérations d'ameénagements d'ensemble devront en respecter les principes
tablis.

Les éléments paysagers, repérés sur les documents graphiques, au titre du L.123.1.5-7°al du
CU doivent étre préservés et conservés. ou remplacés si nécessaire. Tout aménagement
englobant les éléments naturels identifiés est soumis a déclaration préalable. La traversée de
ces éléments par des voies ou des cheminements pigtons-cycles est autorisée.

Section lll - Possibilités d’occupation des sols

Article 1AUx 14 - Possibilités maximales d’occupation des sols

Non réglementé.
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Titre lll = Dispositions applicables aux zones agricoles

Reglement
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Zones A (A et Ap)

Section | - Nature de I'utilisation et de I'occupation des sols

Article A 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

En zone A, sont interdites toutes occupations et utilisations du sol :
sauf celles qui sont désignées a l'article A.2.

sauf celles qui sont nécessaires a 'exploitation agricole.
sauf la reconstruction a i'identique.

sauf Fentretien et 'aménagement de Pexistant.

En secteur Ap, sont interdites toutes occupations et utilisations du sol
— sauf celles qui sont désignées & l'article A.2.
- sauf la reconstruction a l'identique.
— sauf I'entretien et F'aménagement de l'existant.

Article A 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres

En zone A et secteur Ap :

- Les constructions et instaliations nécessaires a2 des équipements collectifs ou & des
services publics sont autorisées dés lors gu'elles ne sont pas incompatibles avec
lexercice dune activité agricole. pastorale ou forestiére dans l'unité fonciére ou elles
sont implantées et quelles ne portent pas atteinte &4 la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages.

Les affouillements et exhaussements & condition quils scient liés a des
aménagements compatibles avec la vocation de la zcne ou liés a des
aménagements d'intérét général (route, etc.).

Pour le petit patrimoine identifié au titre du L.123.1.5-7°al du CU, seules les reconstructions
et réhabilitations sont autorisées, 3 condition d'étre réaiisées a l'identique. Toutes démolitions
sont soumises a permis de démolir.

Pour le patrimoine identifié au titre du L.123.1.5-7°al du CU, seules les reconstructions a
lidentique, les réhabilitations, les extensions de I'existant, le changement de destination et les
annexes sont autorisées, a condition d'étre intégrés & lPenvironnement bati et naturel, et
nécessaires a l'exploitation agricole (dans [e cas des extensions. des changements de
destination et des annexes). Toutes démolitions sont soumises & permis de démolir.

Concernant les éiléments de caractére paysager identifiés sur les documents graphiques,
au titre du L.123.1.5-7°al du CU, tous travaux ayant pour effet de modifier ou detruire un
élément identifié (murs de clbture, haie, arbre isolé, etc.) doivent faire I'objet d'une déclaration

préalable.

Section 1l - Conditions de I'occupation des sols

Article A 3 - Acceés et voirie

Tout projet doit étre desservi par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
& son importance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisagés.

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte: défense contre [incendie, protection civile, brancardage.
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stationnement, collecte des ordures ménagéres et ne pas présenter de risques pour la sécurité
des usagers. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans lintérét de ia securité. En
particulier. lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, I'acces sera établi sur |a voie ol la
géne pour la circulation sera la moindre.

Toute opération deit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

Article A 4 - Desserte par les réseaux

Principe général :

L'alimentation en eau potable et I'assainissement de toute construction doivent éire assurés
dans des conditions conformes aux réglementations en vigueur, et aux prévisions des projets
¢'alimentation en eau potable et d'assainissement.

Les branchements aux réseaux, canalisations et coffrets, tant sur le domaine public que dans
les propriétés privées, doivent &tre réalisés en discrétion (souterrain ou encastré).

1 - Eau potable :

Toute construction ou installation qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable. Cependant, en l'absence de réseau public d'eau potable, les
batiments et installations pourront étre alimentés a partir de sources, puits ou forages prives,
conformément & la réglementation en vigusur.

2 - Assainissement :
2.1 - Eaux usées :

L'évacuation des eaux usées non traitées, dans le milieu naturel, dans les caniveaux des
rues, ou dans le réseau d'eaux pluviales, est interdite.

Réglement

Conformément a la réglementation en vigueur :
- toute construction nécessitant une installation sanitaire doit &étre raccordée au reseau
public d’assainissement, s'il existe;
- enlabsence de réseau public, I'assainissement autonome est autorisé sous réserve
qu'it soit conforme & la régiementation en vigueur ; le dispositif devra étre étudié afin
de permettre un branchement futur sur le réseau coliectif, s'il est prévu.

2.2 - Eaux pluviales :

Les eaux pluviales doivent &tre conservées ou infiltrées sur l'unité fonciére. Si Ia nature
des terrains, l'occupation, la configuration ou I'environnement de Funité fonciere ne le
permettent pas, ces eaux pourront étre évacuées dans le réseau public d'eau pluviale. s'il
existe.

3 - Electricité - Téléphone :
Toutes solutions destinées & limiter Iimpact visuel des réseaux d'électricite et de téléphone
aériens seront recherchées (souterrains....).

Article A 5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.

Article A 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques
L'imptantation des constructions sera réalisée :

- en retrait de quinze meétres (15m) minimum par rapport a l'axe des routes
départementales.
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- en retrait de cing métres (5m) minimum par rapport a la limite de 'emprise publigue
des autres voies.

Des dérogations pourront &tre admises, & condition qu'il s'agisse d'adaptations mineures
rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes :

- Sile projet (construction, extension, annexes, etc.) jouxte une construction existante
ou une unité fonciére sur laguelle les constructions seraient implantées
difftremment. La construction a édifier pourra alors s'aligner sur le batiment en
retrait dans la mesure ol cela ne porte pas atteinte a la securité publique (visibilité
dans un carrefour notamment).

- Dans [e cas d’'une reconstruction aprés sinistre. la construction pourra retrouver
Falignement préexistant.

Pour les canstructions et instaliations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, dans fa mesure ol cela ne porte pas atteinte a la sécuriteé publique {visibilité
dans un carrefour notamment).

Article A 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Toute construction pourra étre implantée :

- soit en limite séparative, sauf si la limite séparative est également une limite de zone
a vocation résidentielle, de sport, de loisirs ou de tourisme (Ua. Ub, Ut, 1AU, 2AU,
Ncd, Nh et Nt).

- soit a une distance, comptée horizontalement de tout point du batiment au point de
la limite parcellaire qui en est le plus proche, égale a la moitié de la hauteur du
b&timent avec un recul minimum de ftrois métres (3m) par rapport aux limites
séparatives.

D’autres implantations pourront étre autorisées ;
- Lorsque la parcelle, par sa forme ou ses dimensions, ne permet pas 'application
stricte des alinéas précédents.

- Pour la reconstruction a l'identique. o ) . ) o
- Pour les extensions qui pourront étre réalisées a la méme distance des limites

séparatives que le batiment existant

Article A 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non réglementée.

Article A 9 - Emprise au sol

Non réglementée.

Article A 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol naturel existant avant travaux jusqu'au
faltage (ou point le plus haut). Les ouvrages technigues, cheminées et autres superstructures
sont exclus.

Pour les constructions & destination d'exploitation agricole (hors habitation), la hauteur est non
réglementée. Pour les autres constructions (dont habitation), la hauteur ne devra pas dépasser
douze métres (12m).

La hauteur du batiment existant pourra étre conservée, y compris en cas d’extension. De
méme, la reconstruction a l'identique est autorisée.
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Des dépassements de hauteur pourront étre admis pour des éléments de constructions de
faible emprise (cheminée, cages d'escalier, pigeonnier, etc.), dans la mesure ol ces ouvrages
font l'objet d’un traitement architectural en harmonie avec le batiment.

Des dépassements, liés & des contraintes techniques ou fonctionnelies, peuvent &tre accordes.

Sl s'agit de constructions ou d'installations nécessaires aux services publics ou d'interét
collectif, la hauteur n'est pas limitée sous réserve que le projet tienne compte de lintégration
dans le quartier et dans le paysage.

Article A 11 - Aspect extérieur des constructions

Par leur aspect extérieur, les constructions, installations et aménagements ne doivent pas
porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages
naturels ou urbains.

De maniére générale, tout projet faisant I'objet d’'une recherche architecturale peut étre pris en
considération méme s'il sort du cadre de I'article 11 du présent réglement.

De méme, certaines dérogations pourront &tre autorisées dans |le cadre de projets de batiments
d'intérét ou de caractére public susceptibles de présenter une architecture différente des
batiments environnants de maniére & les distinguer.

1. Terrassements et exhaussements :

L’adaptation de la consfruction & la pente et la création des accés ne doivent générer quun
minirnum de déblais et remblais.

La création de terrasses successives sera favorisée afin de coller au plus prés du terrain
naturel, elles seront le support d'une végétation adaptée.

La tenue des remblais/déblais devra étre assurée de préférence par des plantations.

Dans le cas de nécessité technique, les soutenements batis devront s'intégrer 2
I'environnement et au paysage.

Réglement

2. Architecture étrangére a la région :
Toute construction représentative d’'une architecture étrangére a la région est interdite.

3. Eco-conception :
Sont autorisés sous condition d'étre intégrés au volume général des béatiments (toiture,
fagade...) ou sur ses prolongements (mur de souténement...) :
Les systémes domestiques solaires thermiques ou photovoitaiques ou de tout autre
dispositif individuel de production d'énergie renouvelable,
- L'utilisation en fagade du bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant d'éviter
des émissions de gaz a effet de seirs ; ou la pose de toitures végétalisées,
Les dispositifs de récupération des eaux pluviales
De plus, leur implantation sera étudiée afin de limiter leur impact visuel depuis l'espace public.

4. Toitures :

Pour les constructions a destination d’exploitation agricole ;

Le matériau de couverture des batiments sera I'ardoise, la lauze; ou un matériau de teinte
similaire (exemple : de type coloragri ou similaire).

Dans le cas de restauration, d'extension ou d'annexes, la pente et le matériau d'origine
pourront étre conservés.

En zone A, les serres et les tunneis sont autorisés.
Pour les autres constructions (dont habitation) :

Les toitures respecteront la forme des toitures traditionnelles. La pente des toitures des
constructions & usage d'habitation devra étre supérieure ou égale a 60%.

r]
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Le matériau de couverture des batiments sera l'ardoise, la lauze; ou un matériau de teinte et de
forme similaire.

Dans le cas de restauration, d’extension ou d'annexes, la pente et le matériau d'origine
pourront &tre conservés.

Les toitures-terrasses ne peuvent étre que partielles,

5. Facgades :

L'ensemble des fagades doit &tre traité avec soin.

Tout éiément technique extérieur (climatiseurs, pompe a chaleur, etc.) doivent faire 'objet d'une
bonne intégration, susceptible d'en limiter la perception depuis les rues et places principales.

Pour les constructions & destination d’exploitation agricole :

Les fagades doivent étre enduites ou revétues de matériaux dont la couleur s’intégre
parfaitement 3 l'architecture environnante. Les couleurs vives et le blanc sont interdits. Seront
préférés les bardages de teinte mate.

Pour les autres constructions (dont habitation) :
Dans la mesure du possible (qualité du support, état des pierres, etc.), les murs appareitlés en
pierres de pays pourront étre remis en valeur.

DCans le cas de murs magonnés, ceux-ci seront :
- soit appareillés en pierres de pays
- soit enduits.

La couleur de finition des fagades devra s’intégrer parfaitement a Farchitecture et au paysage
environnant ; les couleurs vives et le blanc étant interdits.

6. Clétures (hors clotures agricoles) :
Pour la reéalisation de nouvelles cldtures, ces derniéres doivent étre de forme simple et

homogéne.
Les cldtures font partie d'un ensemble béti, elles doivent donc étre congues dans les mémes

logigues que le batiment principal.

Les cidtures pourront étre composées d'une partie pleine, dont la hauteur maximale ne pourra
dépasser 0.8m et dont la couleur de finition devra étre similaire au ton dominant de I'habitation

dont elle dépend.

Dans le cas de cldtures principalement composées d'un grillage, celui-ci sera, de préférence.
doublé par une haie mixte, composée d'essences locales.

Les murs de souténements sont non réglementés.

7. Matériaux :
Est interdite l'utilisation & nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit ou

d'un parement, ils devront présenter un aspect fini.

8. Details d’architecture :
Les éiéments de facades d'architecture ancienne (les seuils en pierre, les encadrements
d’ouverture en pierre, chafnage d'angle, .balcons en fer forgé, etc.) doivent, de préférence, étre

conservés et mis en valeur.

Concemant les menuiseries extérieures ainsi que les garde-corps, rampes, main courante
etc...., il est conseillé de les traiter ou de les peindre harmonieusement.

9. Alres extérieures et dépébts :
Les dépdts et stockages ne pourront étre installés dans les zones entravant I'écoulement des

eaux.

L'aspect visuel des espaces destinés & un dépdt ou au stockage devra éire protégé d'une
dégradation trop marquante. Si cela s’avére nécessaires, un aménagement paysager de ces
espaces (&cran planté, haie bocageére, arbres de haute tige,...) atténuera leur impact visuel au
sein de la zone elle-méme.

PLU - Commune d'Arvieu - DOSSIER APPROUVE

Réglement



10. Pour le petit patrimoine identifié (fours, lavoirs, croix, etc.), au titre du L.123.1.5-7°al

du CU :
Seules les reconstructions a l'identique et les réhabilitations a l'identique de I'existant sont

autorisées.

11. Pour le patrimoine identifié pour son caractére patrimoniai béti, au titre du L.123.1.5-
7°al du CU :

Les réhabilitations, les reconstructions & [lidentique, les extensions, les annexes et les

changements de destination seront réalisées a l'identique de I'existant, selon une mise en

ceuvre et une utilisation de matériaux respectant la typologie architecturale existante du secteur

ou du batiment concernés ; aussi bien au niveau de la toiture, des murs, des ouvertures ou des

clétures.

Article A 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit &tre assuré en dehors des voies et emprises publiques. il
devra correspondre aux besoins des occupations ou utilisation du sol.

Article A 13 - Espaces libres et plantations
Les espaces extérieurs devront respecter le caractére de la zone.

Les plantations existantes seront de préférence maintenues ou remplacées par des plantations
indigénes résistantes aux conditions climatiques et pédologiques.

Les haies ou plantations seront mixtes et composées d’essences locales.

L'organisation rationnelle des circulations, situées sur funité fonciére, sera étudiée dans le
souci de limiter les surfaces imperméabilisées et les hauteurs de talus. Il est recommande de
limiter les surfaces imperméabilisées grace a f'utilisation de matériaux permettant Finfiltration
des eaux (plagues alvéolées engazonnées. graviers...)

Si les batiments ou installations sont de nature, par ieur volume ou leur couleur & comprometire
le caractére des lieux avoisinants, sercnt plantés des écrans végétaux.

Les éléments paysagers. repérés sur les documents graphiques, au titre du L.123.1.5-7°al du
CU doivent étre préservés et conservés. ou remplacés si nécessaire. Tout améragement
englobant les éléments naturels identifiés est soumis a déclaration préalable. La traversée de
ces éléments par des voies ou des cheminements piétons-cycles est autorisée.

Section lll - Possibilités d’occupation des sols

Article A 14 - Possibilités maximales d’occupation des sols

Non réglementées.
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Titre IV — Dispositions applicables aux zones

Reglement

naturelies
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Chapitre | - Zones Ncd

Section | - Nature de I'utilisation et de Poccupation des sols

Article Ncd 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes cccupations et utilisations du sol :
- sauf celles qui sont désignées a I'article Ned.2.
- sauf la reconstruction a l'identique.

Article Ncd 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a
conditions particuliéres

Pour ’ensembie de {a zone Ned :
Les constructions et installations nécessaires & des équipements collectifs ou a des
services publics sont autorisées dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec
I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére dans I'unité fonciére ou elles
sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte & la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages.

- Les extensions, les annexes, le changement de destination. 'aménagement et
I'entretien des constructions ou installations existantes a usage d’activites (artisanat,
commerces, bureaux et hébergement hételier) sont autorisées, sous réserve qu'elles
nentrainent pas de nuisances supplémentaires pour les habitations et
I'environnement en général, et de géne supplémentaire pour 'exploitation agricole.

- La réhabilitation. le changement de destination et les extensions des constructions
existantes & destination d’'habitation. ainsi que la construction d'annexes a condition
que cela n'entralne pas de géne supplémentaire pour I'exploitation agricoie.

- ’aménagement, I'extension et la mise aux normes du bati existant a destination
d'exploitation agricole : sous réserve que cela n'entraine pas de nuisances
supplémentaires pour les habitatiors st 'environnement en géneral.

Pour le patrimoine identifié au titre du L.123.1.5-7°al du CU. seules les reconstructions a
lidentique, les réhabilitations, les extensions de F'existant. le changement de destination et les
annexes sont autorisées, & condition d'étre intégrés a I'environnement bati et naturel, et que
cela nentraine pas de géne supplémentaire pour {'exploitation agricole. Toutes démolitions sont
soumises a permis de démolir.

Section li - Conditions de 'occupation des sols

Article Ncd 3 - Accés et voirie

Tout projet doit étre desservi par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
4 son importance ou & la destination des constructions ou des aménagements envisages.

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent permetire de satisfaire aux régles
minimales de desserte: défense contre [incendie, protection civile, brancardage,
stationnement, collecte des ordures ménagéres et ne pas présenter de risques pour ia sécurité
des usagers. Cette sécurité doit &tre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.
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Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, 'accés sera établi sur la voie ol la
géne pour la circulation sera la moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publigues.

Article Ncd 4 - Desserte par les réseaux

Principe général :

L'alimentation en eau potahle et I'assainissement de toute construction doivent étre assurés
dans des conditions conformes aux réglementations en vigusur, et aux prévisions des projets
d'alimentation en eau potable et d’assainissement.

Les branchements aux réseaux, canalisations et coffrets, tant sur le domaine public que dans
les propriétés privées, doivent étre réalisés en discrétion (souterrain ou encastre;.

1 - Eau potable :

Toute construction ou installation qui le nécessite doit &tre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potabie. Cependant, en l'absence de réseau public d'eau potable, les
hatiments et installations pourront étre alimentés a partir de sources, puits ou forages privés,
conformément a la réglementation en vigusur.

2 - Assainissement :

2.1 - Eaux usées ! ) 3 _
L'évacuation des eaux usées non traitées, dans le milieu naturel, dans ies caniveaux des
rues. ou dans le réseau d'eaux pluviales, est interdite.

Conformément a la réglementation en vigueur :
- toute construction nécessitant une installation sanitaire doit &étre raccordée au réseau
public d'assainissement, sl existe:
- en l'absence de réseau public, I'assainissement autonome est autorisé sous réserve
qu’il soit conforme & Ia réglementation en vigueur ; le dispositif devra étre étudié afin
de permettre un branchement futur sur le réseau coliectif, s°il est prévu.

2.2 - Eaux pluviales :

Les eaux pluviales doivent étre conservées ou infiltrées sur Funité fonciére. Si la nature
des terrains, l'occupation, la configuration ou Fenvironnement de funité fonciere ne le
permettent pas, ces eaux pourront étre évacuées dans le réseau public d'eau pluviale, s'il

existe.

Les versants des toitures construites & P'alignement, et donnant sur une voie publique,
doivent obligatoirement étre équipés d'un égout de toit raccorde au coilecteur s'il existe.

3 - Electricité - Téléphone :
Toutes solutions destinées & limiter I'impact visuel des réseaux d'électricité et de téléphone

aériens seront recherchées (souterrains....).

Article Ncd 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementées.

Article Ncd 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

Limplantation des construciions sera réalisée ;
- en dehors des espaces urbanisés,
e en retrait de quinze métres {15m) minimum par rapport a2 I'axe des routes
départementales
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¢ en retrait de trois métres (3m) minimum par rapport & la limite de I'emprise
publigue des autres voies

en espaces urbanisés :
s soit en alignement sur la limite d'emprise publique des voies
e soit en retrait de trois métres (3m) minimum par rapport & la limite de
'emprise publigue des voies
Des dérogations pourront étre admises, & condition qu'il s'agisse d'adaptations mineures
rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des
constructions aveisinantes :

- Sile projet (extension, annexes, etc.) jouxte une construction existante ou une unité
fonciére sur laquelle les constructions seraient implantées difféeremment. La
construction & édifier pourra alors s'aligner sur le batiment en retrait dans la mesure
ou cela ne porte pas atteinte a la sécurité publique (visibilité dans un carrefour
notamment).

Dans le cas d'une reconstruction aprés sinistre, la construction pourra retrouver
lalignement préexistant.

- Si l'unité fonciére jouxte plusieurs voies publiques, le projet respectera en priorité
lalignement sur ia voie principale.

- Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, dans la mesure ol cela ne porte pas atteinte a la sécurité publique (visibilité
dans un carrefour notamment).

Article Ncd 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Toute construction et extension pourra &tre implantée

- soit en limite séparative,

- soit & une distance, comptée horizontalement de tout point du batiment au point de
la limite parcellaire qui en est le plus proche, égale & la moitié de la hauteur du
batiment avec un recul minimum de trois meétres (3m) par rapport aux limites
séparatives.

D'autres implantations pourront étre autorisées :
- Lorsque la parcelle, par sa forme ou ses dimensions, ne permet pas Fapplication
stricte des alinéas preécédents.
- Pour la reconstruction a l'identique.
- Pour les extensions qui pourront étre réalisées a la méme distance des limites
séparatives que le batiment existant.

Article Ncd 8 - Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

Non réglementée.

Article Ncd 9 - Emprise au sol

Au total, 'emprise au sol de la ou des extensions successives (y compris les annexes) ne
pourra pas excéder 50% de I'emprise au sol initiale (2 la date d’approbation du PLU).

Article Ncd 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant travaux jusqu'au
faftage (ou poirt le plus haut). Les cuvrages tschnigues, cheminées et autres superstructures
sont exclus.

La hauteur des constructions ne devra pas dépasser douze métres (12m).
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Dans le cadre d’'un changement de destination, d'un aménagement, d’'une réhabilitation ou
d'une extension, la hauteur du bétiment existant pourra étre conservée. De méme, la
reconstruction a fidentique est autorisée.

Des dépassements de hauteur pourront étre admis pour des éléments de constructions de
faible emprise {cheminée, cages d'escalier, etc.), dans la mesure ol ces ouvrages font I'cbjet
d'un traitement architectural en harmonie avec le batiment.

S'l s'agit de constructions ou dinstallations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, la hauteur n'est pas limitée sous réserve que le projet tienne compte de [intégration
dans le quartier et dans le paysage.

Article Ncd 11 - Aspect extérieur des constructions

Par leur aspect extérieur, les constructions. installations et aménagements ne doivent pas
porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages
naturels ou urbains.

De maniére générale, tout projet faisant I'objet d’'une recherche architecturaie peut étre pris en
considération méme s'il sort du cadre de Particle 11 du présent réglement.

De méme, certaines dérogations pourront étre autorisées dans le cadre de projets de bétiments
d'intérét ou de caractére public susceptibles de présenter une architecture différente des
batiments envircnnants de maniére 2 les distinguer.

1. Terrassements et exhaussements :

L'adaptation de la construction & la pente et la créafion des accés ne doivent générer qu’un
minimum de déblais et remblais.

La création de terrasses successives sera favorisée afin de coller au plus prés du terrain
naturel, elles seront le support d'une végétation adaptée.

L a tenue des remblais/déblais devra étre assurée de préférence par des plantations.

Dans le cas de nécessité technique, les souténements batis devront s'intégrer a
I'environnement et au paysage.

2, Architecture étrangére a la région :
Toute construction représentative d'une architecture étrangére & la région est interdite.

3. Eco-conception:
Sont autorisés sous condition d'étre intégrés au volume général des bétiments (toiture,
fagade...) ou sur ses prolongements {(mur de souténement...}
Les systémes domestiques solaires thermigues ou photovoltaiques ou de tout autre
dispositif individuel de production d'énergie renouvelable,
- L'utilisation en fagade du bois ou de tout autre matériau renouvelfable permettant d'éviter
des émissions de gaz 3 effet de serre ; ou la pose de toitures végétalisées.
- Les dispositifs de récupération des eaux pluviales
De plus, leur implantation sera étudiée afin de limiter leur impact visuef depuis I'espace public.

4, Toitures :
Les toitures respecteront ia forme des toitures traditionnelles. La pente des toitures des

constructions a usage d'habitation devra étre supérieure ou égale a 60%.

Le matériau de couverture des batiments sera I'ardoise, la lauze; ou un matériau de teinte et de

forme similaire.
Dans le cas de changement de destination, de restauration et d'extension, la pente et le

matériau d'origine pourront étre conserves.

Les toitures-terrasses ne peuvent étre que partielles.
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5. Fagades:

Dans le cas de murs magonnés, ceux-ci seront
- soit appareillés en pierres de pays
- soit enduits.

La couleur de finition des fagades devra s'intégrer parfaitement & 'architecture et au paysage
environnant ; les couleurs vives et e blanc étant interdits.

Tout &lément technique extérieur (climatiseurs, pompe & chaleur, etc.) doivent faire 'objet d'une
bonne intégration, susceptible d'en limiter la perception depuis les rues et places principales.

6. Clotures:
Pour la réalisation de nouvelles clétures, ces derniéres doivent étre de forme simple et

homogéne.
Les cibtures font partie d’'un ensemble béti, elles doivent donc étre congues dans les mémes

logiques que les batiments d'habitation et autres constructions.

Les cldtures pourront &tre composées d'une partie pleine, dont la hauteur maximale ne pourra
dépasser 0.8m et dont la couleur de finition devra &tre similaire au ton dominant de I'habitation

dont elle dépend.

Dans le cas de cldtures principalement composées d'un griliage, celui-ci sera, de préférence,
doublé par une haie mixte, composée d'essences locales.

Les murs et portails anciens constituent un élément fort du paysage béti. lls doivent étre
conservés et restaurés.

7. Matériaux :
Est interdite I'utiisation a nu de matériaux fabrigués en vue d'étre recouverts d'un enduit ou

d'un parement, ils devront présenter un aspect fini.

8. Détails d’architecture :
Les éléments de fagades d'architecture ancienne (les seuils en pieme, les encadrements
d°ouverture en pierre, chathage d'angle, .baicons en fer forgé, efc.) pourront, étre conservés et

mis en valeur.

Concernant les menuiseries extérieures ainsi que les garde-corps, rampes, main courante
etc...., il est conseillé de les traiter ou de les peindre harmonieusement.

9, Pour le patrimoine identifié pour son caractére patrimonial bati, au titre du L.123.1.5-
7°alduCU:

Les réhabilitations, les reconstructions a lidentique, les extensions, les annexes et les

changements de destination seront réalisées & Iidentique de I'existant, selon une mise en

ceuvre et une utilisation de matériaux respectant la typologie architecturale existante du secteur

cu du batiment concernés : aussi bien au niveau de [a toiture, des murs, des ouvertures ou des

cidtures.

Article Ncd 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit &tre assuré en dehors des voies et emprises publiques. [I
devra correspondre aux besoins des occupations ou utilisation du sol.

Article Ncd 13 - Espaces libres et plantations
l.es espaces extérieurs devront respecter le caractere de la zone.

Les plantations existantes seront de préférence maintenues ou remplacées par des plantations
indigénes résistantes aux conditions ciimatiques et pedologiques.

Les haies ou plantations seront de préférence mixtes et composées d'essences locales.
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Ncd
Les espaces libres seront aménagés et plantés.

L'organisation rationnelle des circulations, situées sur Punité fonciére, sera étudiée dans le
souci de limiter les surfaces imperméabilisées et les hauteurs de talus. Il est recommandé de
limiter les surfaces imperméabilisées grace a I'utilisation de matériaux permettant l'infiltration
des eaux {plaques alvéolées engazonnées, graviers...)

Section lll - Possibilités d’occupation des sols

Article Ncd 14 - Possibilités maximales d’occupation des sols

Nen régiementées.

Reglement
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Chapitre Il - Zones Nh

Section | - Nature de I'utilisation et de I'occupation des sols

Article Nh 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

- Les constructions ou installations & usage industriel, ainsi que toutes les
constructions ou installations incompatibles avec le voisinage des lieux habités, &
I'exception de celles mentionnées a larticle Nh.2.
Les constructions ou installations & destination d'exploitation agricole ou forestiére, a
Fexception de celles mentionnées a Farticle Nh.2.

- L'exploitation du sol et du sous-sol.

- Les stationnements collectifs et extérieurs de caravanes.

Article Nh 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a
conditions particuliéres

Pour I’ensemble de [a zone Nh :

- Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des
services publics sont autorisées dés lors gu'elles ne sont pas incompatibles avec
I'exercice d'une activité agricole, pastoraie ou forestiére dans Funité fonciére ou elles
sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
nafurels et des paysages.

- Les constructions et installations. la réhabilitation, le changement de destination et
les extensions des constructions existantes & destination d'habitation, ainsi que la
construction d'annexes a condition que cela n‘entraine pas de géne supplémentaire
pour 'expioitation agricole.

- Les constructions. les extensions, les annexes. 'aménagement, le changement de
destination et l'entretien des constructions ou installations existantes a usage
d’'activités (artisanat, commerces, bureaux et hébergement hételier) et de tourisme
sont autorisées, sous réserve qu'elles n'‘entrafnent pas de nuisances
supplémentaires pour les habitations et I'environnement en général, et qu'elles
n'entrainent pas de géne supplémentaire pour Pexploitation agricole.

- L’hébergement hotelier a condition qu'il ne s'agisse pas de campings et caravanings
ou d’aires de camping-car.

Reglement

Section Il - Conditions de I'occupation des sols

Article Nh 3 - Accés et voirie

Tout projet doit étre desservi par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
a son importance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisagés.

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent permetire de satisfaire aux régles
minimaies de desserte: défense contre [incendie, protection civile, brancardage,
stationnement, collecte des ordures ménageéres et ne pas présenter de risques pour la sécurité
des usagers. Cette sécurité doit &tre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
accés. de leur configuration ainsi que de |a nature et de [lintensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, l'acces sera établi sur la voie ou la
géne pour la circulation sera ia moindre.
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Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publigues.

De préférence, 'aménagement d'un dégagement sera privilégié afin de permettre 'arrét d’'un
véhicule au droit de chaque accés privatif (hors accés piétons), aménagement visant a
supprimer tout empiétement de véhicules & l'arrét sur 'emprise publigue.

Article Nh 4 - Desserte par les réseaux

Principe général :

L'alimentation en eau potable et I'assainissement de toute construction doivent étre assurés
dans des conditions conformes aux réglementations en vigueur, et aux prévisions des projets
d'alimentation en eau potable et d'assainissement.

Les branchements aux reseaux, canalisations et coffrets, tant sur le domaine public que dans
les propriétés privées, doivent étre réalisés en discrétion (souterrain ou encastre).

1 - Eau potablie :

Toute construction cu installation qui le nécessite doit &tre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable. Cependant, en ['absence de réseau public d'eau potable, les
bétiments et installations pourront &tre alimentés a partir de sources, puits ou forages prives,
conformément & la réglementation en vigueur.

2 - Assainissement :

2.1 - Eaux usees :
L’évacuation des eaux usées non tljaitées, dans le milieu naturel. dans les caniveaux des
rues, ou dans le réseau d'eaux pluviales, est interdite.

Conformément & la réglementation en vigueur :
- toute construction nécessitant une installation sanitaire doit étre raccordée au réseau
public d’assainissement. s'il existe:
- en 'absence de réseau public, 'assainissement autonome est autorisé sous réserve
qu'il soit conforme & la réglementation en vigueur : le dispositif devra étre étudié afin
de permetire un branchement futur sur le réseau coliectif. s'il est prévu.

2.2 - Eaux pluviales :

Les eaux piuviales doivent étre conservées ou infiltrées sur I'unité fonciére. Si la nature
des terrains, I'occupation, la configuration ou Fenvironnement de lFunité fonciére ne le
permettent pas, ces eaux pourront étre évacuées dans le réseau public d'eau pluviale, s'il
existe.

Les versants des toitures consfruites & l'alignement, et donnant sur une voie publique,
doivent obligatoirement étre équipés d'un égout de toit raccordé au collecteur s'il existe.

3 - Electricité - Téléphone :

Toutes solutions destinées a limiter limpact visuel des réseaux d'électricité et de téiéphone
aériens seront recherchées (souterrains,...).

Article Nh § - Caractéristiques des terrains

Non réglementées.

Article Nh 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

L'implantation des constructions serz réalisée :
- soit en retrait de quinze meétres (15m) minimum par rapport a l'axe des routes

départementales. ;
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- soit en retrait de trois métres (3m) minimum par rapport a la limite de Femprise
pubiique des autres voies.

Des dérogations pourront &tre admises, a condition qu'il s'agisse d'adaptations mineures
rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des
constructions avoisinantes :

- Sile projet (construction, extension, annexes, etc.} jouxte une construction existante
ou une unité fonciére sur laguelle ies constructions seraient implantées
differemment. La construction & édifier pourra alors s'aligner sur le batiment en
retrait dans la mesure ol cela ne porte pas atteinte a la sécurité publique (visibilité
dans un carrefour notamment).

- Dans le cas d'une reconstruction aprés sinistre. la construction pourra retrouver
I'alignement préexistant.

- Si lunité fonciére jouxte plusieurs voies publiques, le projet respectera en priorité
l'alignement sur la voie principale.

- Pour les constructions et instailations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, dans la mesure ou cela ne porte pas atteinte & la sécurité publigue (visibilité
dans un carrefour notamment).

Article Nh 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Toute construction et extension pourra éfre implantée :

- soit en limite séparative,

- soit & une distance, comptée horizontalement de tout point du batiment au point de
la limite parcellaire qui en est le plus proche, égale & la moitié de la hauteur du
batiment avec un recul minimum de frois metres (3m) par rapport aux limites
séparatives.

D'autres implantations pourront étre autorisées :
- Lorsgue la parcelie, par sa forme ou ses dimensions. ne permet pas I'application
stricte des alinéas précédents.
Pour la reconstruction & l'identique.
Pour les extensions qui pourront étre réalisées a la méme distance des limites
séparatives que le batiment existant.

Reglement

Article Nh 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non réglementée.

Article Nh 9 - Emprise au sol

L’emgrise au sol des constructions ne pourra excéder 30% de la superficie totale de ['unite
fonciere.

Article Nh 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant travaux jusqu’au
faitage (ou point le plus haut). Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
sont exclus.

La hauteur des constructions ne devra pas dépasser neuf metres (9m).

La hauteur du batiment existant pourra étre conservée, y compris en cas d'extension. De
méme, la reconstruction a lidentique est autorisée.

S—
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Des dépassements de hauteur pourront étre admis pour des éléments de constructions de
faible emprise (cheminée, cages d'escalier, pigeonnier, etc.), dans la mesure ou ces ouvrages
font I'objet d'un traitement architectural en harmonie avec le batiment.

S'l s'agit de constructions ou d'installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, la hautsur n'est pas limitée sous réserve que le projet tienne compte de lintégration
dans le guartier et dans le paysage.

Article Nh 11 - Aspect extérieur des constructions

Par leur aspect extérieur, les constructions, installations et aménagements ne doivent pas
perter atteinte au caractére ou 2 [intérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages
naturels ou urbains.

De maniére générale. tout projet faisant I'objet d'une recherche architecturale peut étre pris en
considération méme s'il sort du cadre de l'article 11 du présent réglement.

De méme, certaines dérogations pourront étre autorisées dans le cadre de projets de batiments
diintérét ou de caractére public susceptibles de présenter une architecture différente des
béatiments environnants de maniére & les distinguer.

1. Terrassements et exhaussements :

L'adaptation de la construction a la pente et la création des accés ne doivent générer qu'un
minimum de déblais et remblais.

La création de terrasses successives sera favorisée afin de coller au plus prés du terrain
naturel, elles seront le support d’'une végétation adaptée.

La tenue des remblais/déblais devra étre assurée de préférence par des plantations.
Dans le cas de nécessité technigue, les souténements batis devront s’intégrer &
I'environnement et au paysage.

2. Architecture éfrangére a la région :
Toute construction représentative d'une architecture étrangére a la région est interdite.

3. Eco-conception :
Sont autorisés sous condition d'étre intégrés au volume geénéral des batiments (toiture.
fagade...) ou sur ses prolongements {mur de souténement...):
- Les systémes domestiques solaires thermigues ou photovoltaiques ou de tout autre
dispositif individuel de production d'énergie renouvelable,
- L'utilisation en fagade du bois ou de tout autre matériau rencuveiable permettant d'éviter
des émissions de gaz a effet de serre ; ou la pose de loitures végétalisées,
Les dispositifs de récupération des eaux pluviales
De plus. ieur implantation sera étudiée afin de limiter leur impact visuel depuis 'espace public.

4. Toitures :
Les toitures respecteront la forme des toitures traditionnelles. La pente des toitures des

constructions a usage d'habitation devra étre supérieure ou égale 4 60%.

Le matériau de couverture des bitiments sera Fardoise, |a lauze; ou un matériau de teinte et de

forme similaire.
Dans le cas de restauration, d'extension ou d'annexes, la pente et le matériau d'origine

pourrcent &tre conserves.
Les toitures-terrasses ne peuvent éitre que partielles.

5. Fagades:
Dans le cas de murs magonnés, ceux-ci seront
- soit appareiliés en pierres de pays
soit enduits.
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La couleur de finition des fagades devra s'intégrer parfaitement a F'architecture et au paysage
environnant ; les couleurs vives et |e blanc étant interdits.

Tout élément technique extérieur (climatiseurs, pompe a chaleur, etc.) doivent faire l'objet d’'une
bonne intégration, susceptible d'en limiter la perception depuis les rues et places principales.

6. Clbtures :
Pour la réalisation de nouvelles cldtures, ces derniéres doivent étre de forme simple et

homogéne.
Les cidtures font partie d’'un ensemble bati, elles doivent donc étre congues dans les mémes
logiques que les batiments d’'habitation et autres constructions.

Les cldtures pourront étre composées d'une partie pleine, dont la hauteur maximale ne pourra
dépasser 0.8m et dont la couleur de finition devra étre similaire au ton dominant ce F'habitation

dont elle dépend.

Dans le cas de cldtures principalement composées d’un grillage, celui-ci sera, de préférence,
doublé par une haie mixte, composée d'essences locales.

Les murs et portails anciens constituent un élément fort du paysage bati. lls doivent étre
conservés et restaurés.

7. Matériaux:
Est interdite l'utilisation & nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d’un enduit ou
d’'un parement. ils devront présenter un aspect fini.

8. Deétails d’architecture :

Les éléments de fagades d'architecture ancienne (les seuils en pierre, les encadrements
d'ouverture en pierre, chainage d'angle, .balcons en fer forgé, etc.) pourront étre conserveés et
mis en valeur.

Concemant les menuiseries extérieures ainsi que les garde-corps, rampes, main courante
etc...., il est conseilié de les traiter ou de les peindre harmonieusement.

Réglement

Article Nh 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques. Il
devra correspondre aux besoins des occupations ou utilisation du soi.

Le nombre des aires de stationnement sera au minimum de 2 places par logement pour les
constructions a usage d’habitation.

Article Nh 13 - Espaces libres et plantations
Les espaces extérieurs devront respecter ie caractére de la zone.

Les plantations existantes seront de préférence maintenues ou rempiacees par des plantations
indigénes résistantes aux conditions climatiques et pédologiques.

Les haies ou plantations seront de préférence mixtes et composées d'essences locales.

L'organisation rationnelle des circulations, situées sur funité fonciére, sera étudiée dans le
souci de limiter les surfaces imperméabilisées et les hauteurs de talus. Il est recommandé de
limiter les surfaces imperméabilisées grace a l'utilisation de matériaux permettant Vinfiltration
des eaux (plagues alvéolées engazonnees, graviers...}
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Section lll - Possibilités d’occupation des sols

Article Nh 14 - Possibilités maximales d’occupation des sols

Non réglementées

Réglement
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Chapitre Ill - Zones Nca

Section I - Nature de l'utilisation et de 'occupation des sols

Article Nca 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes les constructions ou installations .
Sauf celles désignées & l'article Nca.2 ;
- Sauf la reconstruction a lidentique.

Article Nca 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a
conditions particuliéres

Les consfructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif sont autorisées a condition gue leur implantation n'‘engendre pas de
nuisances et de risques pour la sécurité des voisins. et qu'elles sintégrent dans
I'environnement nature!l et bati.

- Les constructions. installations et aménagements liés et nécessaires a 'exploitation
du sol et du sous-sol et la transformation de matériaux issus de ces activités
extractrices sont autorisés.

- Les affouillements et exhaussements & condition qu’ils soient liés a la vocation de la
zone ou liés & des aménagements d'intérét général (route, etc.).

Reéglement

Section Il - Conditions de I’'occupation des sols

Article Nca 3 - Accés et voirie

Tout projet doit étre desservi par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
& son importance ou 2 la destination des constructions ou des aménagements envisages.

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent permetire de satisfaire aux régles
minimales de desserte: défense contre [lincendie, protection civile, brancardage,
stationnement, collecte des ordures ménagéres et ne pas présenter de risques pour la sécurité
des usagers. Cette sécurité doit &tre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans linterét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, 'accés sera établi sur 1a voie ol la
géne pour la circutation sera la moindre.

Dans le cas des secteurs pour lesquels des orientations d'aménagement et de programmation
ont été établies, les principes établis devront éire respectés.

Toute opération doit prendre Ie minimum d'accés sur les voies publiques.

Article Nca 4 - Desserte par les réseaux

Principe général : ) . .
L’alimentation en eau potable et 'assainissement de toute construction doivent étre assurés
dans des conditions conformes aux réglementations en vigueur, et aux prévisions des projets

d'alimentation en eau potable et d’assainissement.
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Les branchements aux réseaux, canalisations et coffrets, tant sur le domaine public que dans
les propriétés privées, doivent étre réalisés en discrétion (souterrain ou encastré).

1 - Eau potable :

Toute construction ou installation qui ie nécessite doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potabie. Cependant en l'absence de réseau public d'eau potabie, les
batiments et installations pourront étre alimentés & partir de sources, puits ou forages privés,
conformément & Ia régiementation en vigueur.

2 - Assainissement :

2.1 - Eaux usées

L’évacuation des eaux usées non traitées, dans le miligu naturel, dans les caniveaux des
rues, ou dans le réseau d’eaux pluviales, est interdite. L'évacuation des eaux usées des
activités est subordonnée a un pré-traitement conformément a la reéglementation en
vigueur.

Corformément & la réglementation en vigueur :
- toute construction nécessitant une installation sanitaire doit étre raccordée au réseau
public d'assairissement, s'il existe; -
- enl'absence de réseau public, I'assainissement autonome est autorisé sous réserve
qu'il soit conforme & la réglementation en vigueur ; le dispositif devra étre étudié afin
de permettre un branchement futur sur le réseau collectif, s'il est prévu.

2.2 - Eaux pluviales :

Les eaux pluviales doivent étre conservées ou infiltrées sur 'unité fonciére. Si la nature
des terrains, 'occupation, la configuration ou I'environnement de Funité fonciére ne le
permettent pas, ces eaux pourront éire évacuées dans le réseau public d'eau pluviale, s'il
existe.

3 - Electricité - Téléphone :
Toutes solutions destinées & limiter [impact visuel des réseaux d'électricité et de téiéphone

aériens seront recherchées (soutemains,...).

Article Nca 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementées.

Article Nca 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

L'implantaticn des constructions sera réalisée :
soit en retrait de quinze meétres (15m) minimum par rapport & I'axe des routes
départementales .
soit en retrait de cing métres {5m) minimum par rapport & la limite de 'emprise
publique des voies.

Des dérogations pourront étre admises :

- 8i le projet (construction, extension, annexes, etc.) jouxte une construction existante
ou une unité fonciére sur laquelle les constructions seraient implantées
differemment. La construction & édifier pourra alors s'aligner sur le batiment en
retrait dans la mesure ol cela ne porte pas atteinte 4 la securité publique (visibilité
dans un carrefour notamment).

- Dans le cas d'une reconstruction aprés sinistre, la construction pourra retrouver
lalignement préexistant.

- Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
coilectif, dans la mesure ou cela ne porte pas atteinte & la sécurité publique (visibilité
dans un carrefour notamment).
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Article Nca 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Toute construction et extension devra étre implantée

- Soit en limite séparative.

- Soit & une distance, comptée horizontalement de tout point du batiment au point de
la limite parceilaire qui en est le plus proche, égale & la moitié de la hauteur du
batiment avec un recul minimum de trois meétres (3m) par rapport aux limites
séparatives.

D’autres implantations pourront étre autorisées :
- Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.
- Pour la reconstruction & I'identique.
- Pour les extensions qui pourront étre réalisées a la méme distance des limites
séparatives que le batiment existant.

Article Nca 8 - Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

Non réglementée.

Article Nca 9 - Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions ne pourra excéder 15% de la superficie totale de ['unité
fonciere.

Reéeglement

Article Nca 10 - Hauteur des constructions

Non réglementée.

Article Nca 11 - Aspect extérieur des constructions

Par leur aspect extérieur, les constructions, installations et aménagements ne doivent pas
porter atteinte au caractére ou & lintérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages
naturels ou urbains.

De maniére générale, tout projet faisant 'objet d'une recherche architecturale peut étre pris en
considération méme s'il sort du cadre de I'article 11 du présent reglement.

1. Terrassements et exhaussements :

L'adaptation de la construction & la pente et la création des accés ne doivent générer qu'un
minimum de déblais et rembiais.

La création de terrasses successives sera favorisée afin de coller au pius pres du terrain
raturel, elles seront le support d'une végétation adaptee.

La tenue des remblais/déblais devra étre assurée de préférence par des plantations.

2. Eco-conception :
Sont autorisés sous condition d'étre intégrés au volume général des batiments (toiture,
fagade...) ou sur ses prolongements (mur de souténement...) :
Les systémes domestiques solaires thermiques ou photovoltaiques ou de tout autre
dispositif individuel de production d'énergie renouvelable,
- L'utifisation en fagade du bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant d'éviter
des émissions de gaz & effet de serre ; ou la pose de toitures végétalisées,
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- Les dispositifs de récupération des eaux pluviales
De plus, leur implantation sera étudiée afin de limiter leur impact visuel depuis l'espace public.

3. Toitures :
Le matériau de couverture des béatiments sera l'ardoise, la Iauze; ou un matériau de teinte

similaire.

4. Facgades:
L'ensembile des facades doit &tre traité avec soin.

Tout batiment de plus de 30m doit étre fractionné. Ce fractionnement peut résulter de
différences de volumes, plans, couleurs ou matériaux. Les fagades doivent étre enduites ou
revétues de matériaux dont la couleur s'intégre parfaitement a Parchitecture environnante. Les
couleurs vives et le blanc sont interdits. Seront préférés les bardages de teinte mate.

Les couleurs vives ne pourront étre autorisés que pour de petites surfaces (enseignes, logos,
etc.).

5. Matériaux :
Est interdite l'utilisation @ nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit ou

d'un parement, ils devront présenter un aspect fini.

6. Aires extérieures et dépots :
Les dépdis et stockages ne pourront étre installés dans les zones entravant 'écoulement des

eaux.

Les aires extérieures doivent conserver un aspect visuel de qualité. Les terrains, méme s'ils
sont utilisés pour des dépdts de matériel ou de marchandise, doivent étre aménagés et
entretenus de telfe maniére que la propreté et I'aspect général de [a zone ne s'en trouvent pas

altérés.

L'aspect visuel des espaces destinés a un dépdt de matériel ou de matériaux devra étre
protégé d'une dégradation trop marquante. Si cela s’avére nécessaire, un aménagement
paysager de ces espaces {écran planté, haie bocagére, arbres de haute tige,...} atténuera leur
impact visuel au sein de la zone elle-méme.

Reéglement

Article Nca 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voles et emprises publiques. Il
devra correspondre aux besoins des occupations ou utilisation du sol.

Article Nca 13 - Espaces libres et plantations
Les espaces extérieurs devront respecter le caractére de la zone.

Les haies ou plantations seront mixtes et composées d'essences Iocales.

L'organisation rationnelle des circulations, situées sur l'unité fonciére, sera étudiée dans le
souci de limiter les surfaces imperméabilisées.

Si les batiments ou installations sont de nature, par leur volume ou leur couleur & compromettre
le caractére des lieux avoisinants, seront plantés des écrans végétaux.

Section lll - Possibilités d’occupation des sols

Article Nca 14 - Possibilités maximales d’occupation des sols

Non réglementé.

I
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Chapitre IV - Zones N, Np, Nt, Nep et Ni

Section | - Nature de Putilisation et de I'occupation des sols

Article N 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

En zone N, hors zones Nt, Np, Nep et Ni, sont interdites toutes nouvelles occupations et
utitisations du sol :
- sauf celles désignées & I'article N.2 ;
- sauf ceile nécessaire a la gestion ou a I'exploitation de fa forét, de Ia faune et de la
flors ;
- sauf les aménagements paysagers permettant la découverte et ia valorisation du
territoire naturel, ainsi que les petits batiments nécessaires a leur fonctionnement
(WC., abris, panneau d'information.....) ;
- sauf la reconstruction a l'identique ;
sauf 'entretien et Faménagement de l'existant ;

En zones Nt et Nep, hors bande des 100m, sont interdites toutes nouvelles occupations et
utilisations du sol :
- sauf celles désignées 4 l'article N.2 |
sauf la reconstruction a l'identigue ;
- sauf Fentretien, Faménagement. l'extension et les annexes neécessaires aux

batiments présents sur la zone.

En zones NI et Nt, dans la bande des 100m et dans 'emprise du lac de Pareloup, toutes
constructions ou instaliations sont interdites, ainsi que la reconstruction a lidentique, a
Fexception de celles mentionnées 2 l'article N.2.

Réglement

En zone Np, sont interdites toutes occupations et utilisations du sol, sauf:
- celles qui sont désignées a [‘article N.2.
- la reconstruction a l'identique.
- l'entretien et l'aménagement de I'existant.

En zone Np, dans la bande des 100m, toutes constructions ou installations sont interdites,
ainsi que la reconstructior: & l'identique, a I'exception de celles mentionnées a l'article N.2.

Article N 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres

En zones N, Nep et Nt, hors zone Nl et Np :

- Les affouillements et exhaussements a condition qu'ils soient liés & des
aménagements compatibles avec ja vocation de [a zone ou lies & des
aménagements d'intérét général (route, etc.), ou liés a la gestion de I'eau (retenues
collinaires, travaux hydrauliques...).

- Les constructions et installations nécessaires & des équipements collectifs ou a des
services publics sont autorisées dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec
lexercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére dans I'unité fonciére ol elles
sont implantées et gu'elles ne portent pas atteinte & la sauvegarde des espaces
natureis et des paysages.

En zone Nt, hors bande des 100m :
Les constructions et installations & destination du sport, du tourisme ou des loisirs,
ainsi que leurs annexes, extensions et aménagements. & condition qu'elles
s’intégrent dans I'environnement naturel et béati. Sont exclues toutes formes
d’hébergement hételier.
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En zones NI et Nt, dans la bande des 100m et dans ’emprise du lac de Pareioup :
Les constructions et installations nécessaires 4 des services publics ou a des
activités économiques exigeant la proximité immédiate de 'eau, et notamment aux
ouvrages de raccordement aux reseaux publics de transport ou de distribution

N,

Np,
Nt,

d'électricité des installations maritimes utilisant les énergies renouvelables; a ['F:1s

condition qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et
des paysages.

En zone Np :
- Les aménagements légers peuvent étre implantés dans les espaces terresires et

marins, sites et paysages remarquables ou caractéristiqgues du patrimoine naturel et
culturel du littoral, et les milieux naturels nécessaires au maintien des équilibres
hiclegigues ; lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion de ces espaces, & leur mise en
valeur notamment économique ou, ie cas échéant, a ieur cuverture au public.

En secteur Ni, dans la bande des 100m, [a reconstruction d’un bétiment détruit depuis moins
de dix ans est interdite, sauf si cette destruction résuite d'un sinistre avéré sur un batiment
réguliérement autorisé.

Pour le petit patrimoine identifié au titre du L.123.1.5-7°al du CU, seules les reconstructions
et réhabilitations sont autorisées, & condition d'étre réalisées & l'identique. Toutes démolitions
sont soumises a permis de démolir.

Pour le patrimoine identifié au titre du L.123.1.5-7°al du CU, seules les reconstructions a
lidentique. les réhabiiitations, les extensions de I'existant, le changement de destination et les
annexes sont autorisées, & condition d'étre intégrés & I'environnement bati et naturel et que
cela n'entraine pas de géne supplémentaire pour 'expioitation agricole. Toutes démolitions sont

soumises & permis de démolir.

Concernant les éiéments de caractére paysager identifiés sur les documents graphiques,
au titre du L.123.1.5-7°al du CU, tous travaux ayant pour effet de modifier ou détruire un
élément identifié (murs de cléture, haie, arbre isolé, etc.) doivent faire I'objet d'une déclaration

préalable.

Section Il - Conditions de I'occupation des sols

Article N 3 - Accés ef voirie

Tout projet doit étre desservi par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
& son importance ou & la destination des constructions ou des aménagements envisagés.

Les caractéristicues des accés et des voiries doivent permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte: défense contre [incendie. protection civile, brancardage,
stationnement. collecte des ordures ménagéres et ne pas présenter de risques pour la sécurité
des usagers. Cette sécurité doit &tre appréciée compte tenu. notamment, de la position des
accés, de leur configuration ainsi que de [a nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies. I'accés sera établi sur |a voie ol la
géne pour la circulation sera la moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

Article N 4 - Desserte par les réseaux

Pringine géndral :

L'alimentation en eau potabie et I'assainissement de toute construction doivent étre assurés
dans des conditions conformes aux réglementations en vigueur, et aux prévisions des projets
d’alimentation en eau potable et d’assainissement.
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Les branchements aux réseaux, canalisations et coffrets, tant sur le domaine public que dans
les propriétés privées, doivent étre réalisés en discrétion (souterrain ou encastre).

1 - Eau potable :

Toute construction ou installation qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable. Cependant, en labsence de réseau public d'eau potable, les
batiments et installations pourront étre alimentés & partir de sources, puits ou forages privés,
conformément & la réglementation en vigueur.

2 - Assainissement :

2.1- Eaux usées - ) .
L’évacuation des eaux usées non traitées, dans le milieu naturel, dans les caniveaux des
rues, ou dans le réseau d'eaux pluviales, est interdite.

Conformément 3 la réglementation en vigueur :
- toute construction nécessitant une installation sanitaire doit &tre raccordée au réseau
public d’assainissement, s'il existe;
en labsence de réseau public. I'assainissement autonome est autorisé sous réserve
qu’il soit conforme & la réglementation en vigueur ; le dispositif devra étre étudie afin
de permettre un branchement futur sur le réseau collectif, s'il est prévu.

2.2 - Eaux pluviales :

Les eaux pluviales doivent étre conservées ou infiltrées sur I'unité fonciére. Si la nature
des terrains, occupation. la configuration ou I'environnement de l'unité fonciére ne le
permettent pas, ces eaux pourront étre évacuées dans le réseau public d’eau piuviale, s'il
existe.

3 - Electricité - Téléphone :
Toutes solutions destinées & limiter l'impact visuel des réseaux d'électricité et de téléphone
aériens seront recherchées (souterrains,...).

Article N 5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.

Article N 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

En zones N, Np, Nep et NI, 'implantation des constructions sera réalisee :
soit en retrait de quinze meétres (15m) minimum par rapport & l'axe des routes
départementales.
- soit en retrait de cing métres (5m) minimum par rapport & la limite de I'emprise
publique des autres voies.

En zones Nt, 'impiantation des constructions sera réalisée :
- soit en retrait de quinze métres (15m) minimum par rapport a I'axe des routes
départementales.
soit en retrait de trois métres (3m) minimum par rapport a la limite de Femprise
publique des autres voies.

Des dérogations pourront étre admises, & condition qu'il s'agisse d'adaptations mineures

rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes :

- Sile projet (construction, extension, annexes, etc.) jouxte une construction existante

ou une unité fonciére sur laquelle les constructions seraient implantées

différemment. La construction & édifier pourra alors s'aligner sur le batiment en
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retrait dans la mesure ol cela ne porte pas atteinte a la sécurité publique (visibilité

dans un carrefour notamment).
- Dans le cas d'une reconstruction aprés sinistre, la construction pourra retrouver

l'alignement préexistant.

- Pour ies constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét | Y515

collectif, dans la mesure ol cela ne porte pas atteinte & la sécurité publique (visibilité
dans un carrefour notamment).

Article N 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

En zones N, Np et NI, hors zones Nt et Nep, toute construction pourra &tre impiantée :
- s0it en limite séparative, sauf si la limite séparative est également une limite de zone
a vocation résidentielle. de sport, de loisirs ou de tourisme (Ua, Ub, Ut, 1AU, 2AU,

Ncd, Nh et Nt).

soit 4 une distance, comptée horizontalement de tout point du batiment au point de
la limite parceliaire qui en est le plus proche, égale & la moitié de [a hauteur du
batiment avec un recul minimum de trois métres (3m) par rapport aux limites
séparatives.

En zones Nt et Nep, toute construction et extension pourra étre implantée -

- soit en limite séparative,

- soit & une distance, comptée horizontalement de tout peint du batiment au point de
la limite parcellaire qui en est le plus proche, égale & [a moitié de la hauteur du
batiment avec un recul minimum de trois métres (3m) par rapport aux limites
séparatives.

Pour I'ensembile de ces zones. d'autres implantations pourront étre autorisées ;
- Lorsqgue la parcelle, par sa forme ou ses dimensions, ne permet pas lapplication

stricte des alinéas précédents.
- Pour la reconstruction a l'identique.
- Pour les extensions qui pourront étre réalisées & la méme distance des limites

séparatives que le batiment existant

Article N 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non réglementée.

Article N 9 - Emprise au sol

En zone Nt, 'emprise au sol des constructions ne pourra excéder 30% de la superficie totale
de l'unité fonciére.

Pour les zones N, NI et Np, 'emprise au sol est non réglementée,

Pour la zone Nep, 'emprise au sol des constructions ne pourra excéder 30% de la superficie
totale de l'unité fonciére.

Article N 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant travaux jusqu’au
faltage (ou point le plus haut). Les ouvrages technigues, cheminées et autres superstructures
sont exclus.

En zones N, Np, Nt et NI, la hauteur des constructions ne devra pas dépasser neuf métres
(9m).
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En zone Nep, la hauteur des constructions ne devra pas dépasser quinze metres (15m).

Pour l'ensemble de ces zones, dans le cadre d'un aménagement ou d'une réhabilitation, [a
hauteur du batiment existant pourra étre conservée, y compris en cas d’extension. De méme, la
reconstruction & l'identique est autorisée.

Des dépassements de hauteur pourront étre admis pour des éléments de consfructions de
faible emprise (cheminée, cages d'escalier, pigeonnier, etc.), dans la mesure ou ces ouvrages
font Pobjet d'un traitement architectural en harmonie avec le batiment.

Des dépassements, liés & des contraintes technigues ou fonctionnelles, peuvent &tre accordés.

S'il s'agit de constructions ou d'installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, la hauteur n'est pas limitée sous réserve que ie projet tienne compte de lintégration
dans le quartier et dans le paysage.

Article N 11 - Aspect extérieur des constructions

Par leur aspect extérieur, les constructions, installations et aménagements ne doivent pas
parter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages

naturels ou urbains.

De maniére générale. tout projet faisant 'objet d'une recherche architecturale peut étre pris en
considération méme s'il sort du cadre de l'article 11 du présent réglement.

De méme, certaines dérogations pourront étre autorisées dans le cadre de projets de batiments
dintérét ou de caractére public susceptibles de présenter une architecture différente des
batiments environnants de maniére 2 [es distinguer.

1. Terrassements et exhaussements :

L'adaptation de la construction & [a pente et |a création des accés ne doivent génerer qu'un
minimum de déblais et rembiais.

La création de terrasses successives sera favorisée afin de coller au plus prés du terrain
raturel, elles seront le support d'une végétation adaptée.

La tenue des remblais/déblais devra étre assurée de préférence par des plantations.

Dans le cas de nécessité technique, les souténements bétis devront s'integrer a
l'environnement et au paysage.

2. Architecture étrangeére a la région :
Toute construction représentative d’une architecture étrangére a la région est interdite.

3. Eco-conception :
Sont autorisés sous condition d’étre intégrés au volume général des batiments (toiture,
fagade...) ou sur ses prolongements (mur de souténement...):
Les systémes domestiques solaires thermiques ou photovoltaiques ou de tout autre
dispositif individuel de production d'énergie renouvelable,
- L'utilisation en fagade du bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant d'eviter
des émissions de gaz & effet de serre ; ou la pose de toitures végétalisées,
- Les dispositifs de récupération des eaux pluviales
De pius, leur implantation sera étudiée afin de limiter leur impact visuel depuis I'espace pubiic.

4. Toitures :

Le matériau de couverture des batiments sera {'ardoise, la lauze; ou un matériau de teinte
similaire.

Dans le cas de restauration, d'extension ou d'annexes, la pente et le matériau d'origine
pourront &tre conservés.

5. Facgades :
L’ensemble des fagades doit étre traité avec soin.
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Tout élément technique extérieur (climatiseurs, pompe a chaleur, etc.) doivent faire 'objet d’une
bonne intégration, susceptible d'en limiter la perception depuis les rues et places principales.

Pour toutes les constructions :
Dans la mesure du possible (qualité du support, état des pierres, etc.), les murs appareiliés en |/'[Z]s

pierres de pays pourront étre remis en valeur.

Dans le cas de murs magonnés, ceux-ci seront :
- soit appareillés en pierres de pays,
- soit enduits.

La couleur de finition des fa¢ades devra s'intégrer parfaitement a tarchitecture et au paysage
environnant ; les couleurs vives et le blanc étant interdits.

Pour les constructions a destination de gestion et d’exploitation forestiére :

Tout bétiment de plus de 30m doit éire fractionné. Ce fractionnement peut résulter de
différences de volumes, plans, couleurs ou matériaux. Les facades doivent étre enduites ou
revéfues de matériaux dont ia couleur s'intégre parfaitement a I'architecture environnante. Les
couleurs vives et le blanc sont interdits. Seront préférés les bardages de teinte mate.

6. Clotures:
Pour la réalisation de nouvelles cliétures, ces derniéres doivent étre de forme simple et

homogéne.
Les clétures font partie d'un ensemble bati, elles doivent donc étre congues dans les mémes

logiques que le batiment principal.

Les clétures pourront &étre composées d’une partie pleine, dont la hauteur maximale ne pourra
dépasser 0.8m et dont la couleur de finition devra étre similaire au ton dominant de ia

construction dont elle dépend.

Dans le cas de ciétures (hors cibtures agricoles) principalement composeées d’un grillage, celui-
ci sera. de préférence, doublé par une haie mixte, composée d'essences locales.

7. Matériaux :
Est interdite I'utilisation & nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d’un enduit ou

d'un parement. ils devront présenter Lin aspect fini.

Reéglement

8. Détails d’architecture :
Les éléments de facades darchitecture ancienne (les seuils en pierre, les encadrements
d'ouverture en pierre, chainage d'angle, .balcons en fer forgé, etc.) pourront étre conservés et

mis en valeur.

Concernant les menuiseries extérieures ainsi que les garde-corps, rampes, main courante
etc...., il est conseillé de les traiter ou de les peindre harmonieusement.

9. Aires extérieures et dépdts :
Les dépbts et stockages ne pourront étre installés dans les zones entravant I'écoulement des

eaux.

L'aspect visuel des espaces destinés & un dépdt ou au stockage devra étre protége d'une
dégradation trop marquante. Si cela s'avére nécessaires, un aménagement paysager de ces
espaces (écran planté, haie bocagére, arbres de haute tige,...) atténuera leur impact visuel au
sein de la zone elle-méme.

10. Pour le petit patrimoine identifié (fours, lavoirs, croix, etc.), au titre du L.123.1.5-7°al

du CU :
Seules les reconstructions a lidentique et les réhabilitations & lidentique de l'existant sont

autorisées.

11. Pour le patrimoine identifié pour son caractére patrimonial béti, au titre du L.123.1.5-
7°al duCU :

Les réhabilitations, les reconstructions a lidentique, les extensions, les annexes et les

changements de destination seront réalisées a lidentiqgue de I'existant, selon une mise en

ceuvre et une utilisation de matériaux respectant la typologie architecturaie existante du secteur

F
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ou du batiment concemnés ; aussi bien au niveau de Ia toiture, des murs, des ouvertures ou des
clétures.

Article N 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit &tre assuré en dehors des voies et emprises publiques. |l
devra correspondre aux besoins des occupations ou utilisation du sol.

Article N 13 - Espaces libres et plantations
Les espaces extérieurs devront respecter le caractére de Ia zone.

Les plantations existantes seront de préférencie maintenues ou remplacées par des plantations
indigénes résistantes aux conditions climatiques et pédologiques.

Les haies ou plantations seront mixtes et composées d'essences locales.

L'organisation rationnelle des circulations, situées sur Funité fonciere, sera étudiée dans le
souci de limiter les surfaces imperméabilisées et les hauteurs de talus. |l est recommandé de
limiter les surfaces imperméabilisées grace & I'utilisation de matériaux permettant l'infiltration
des eaux (plaques alvéolées engazonnées, graviers...)

Si les batiments ou instalfations sont de nature, par leur volume ou leur couleur & compromettre
le caractére des lieux avoisinants, seront plantés des écrans végétaux.

Les espaces boisés classés délimités sur les documents graphiques sont soumis aux
dispositions des articles L.130-1 et suivants du code de I'urbanisme.

Section lll - Possibilités d’occupation des sols

Article N 14 - Possibilités maximales d’occupation des sols

Non réglementées.
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